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На основу члана 38. Закона о планирању и изградњи објеката („Сл.гласник РС“ 72/2009, 
81/2009 - исправка., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 
- одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др.закон, 
9/2020, 52/2021 и 62/2023), доносим следеће: 

 

      

Р   Е   Ш   Е  Њ  Е 
 

О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
За одговорног урбанисту на изразу УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА одређује се: 

 
 Бранимир М. Сомборац 

дипл.инж.арх. 
 

Одговорни урбаниста у свему  мора да се придржава важећих прописа и одредаба 
члана 10. Закона о планирању и изградњи. Овим се уједно потврђује да горе 
именовани урбаниста испуњава услове из наведеног Закона (Сл.гласник РС 72/2009, 
81/2009 - исправка., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 
50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 
37/2019 - др. Закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023), тј. да има положен стручни испит и пет 
годинa радног стажа. 

 
Одговорно лице 

Дејан Живковић, дипл.инг.арх. 
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ИЗЈАВА  
ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

 
 

У складу са ПРАВИЛНИКОМ О САДРЖИНИ, НАЧИНУ И ПОСТУПКУ ИЗРАДЕ ДОКУМЕНАТА 
ПРОСТОРНОГ И УРБАНИСТИЧКОГ ПЛАНИРАЊА, изјављујем да је Урбанистички пројекат 
урађен на овереном катастарско - топографском плану у дигиталном формату, израђеном 
од стране Предузећа за извођење геодетских радова "ГЕОВИЗИЈА" из Панчева на 
катастарским парцелама број 4564/3 и 4566/7 К.О. Панчево. 

 

 
 
 

  
               У Панчеву, 25.04.2023. године 

 

               Одговорни урбаниста: 
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      ПРЕТХОДНИ УСЛОВИ И САГЛАСНОСТИ 

 
 

























































































































PAN^EVOKO

parc. kat. br. 4564/3 i 4566/7
Katastarsko-topografski plan

 Snimqeno dana: 24.05.2023.  god.

Direktor:
Nenad Peri}, dipl. ing. geod.

Razmera: 1:500

Legenda:

katastarsko stawe parcela

fakti~ko stawe
katastarsko stawe objekti

Milivoj Ninic
Stamp

Milivoj Ninic
Stamp

Milivoj Ninic
Stamp
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ОПШТЕ ОДРЕДБЕ - УВОД 
 

Повод за израду Урбанистичког пројекта је захтев Инвеститора, НЕПТУН АРТ ГРАДЊА из 
Панчева,  
ул. Војводе Радомира Путника бр. 21. 
Урбанистички пројекат се израђује за потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације 
катастарске парцеле број 4564/3 и 4566/7 К.О. Панчево, за планирану изградњу стамбено – 
пословног, стамбеног објекта и подземне гараже.  
 
Урбанистички пројекат је у свему у складу са Планом детаљне регулације – Градски стадион у 
насељеном месту Панчево (''Службени лист града Панчева'' број 31/11, 21/2014 – измене и 
допуне и 18/2022 – измене и допуне). 

 
 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 

1.5.1 ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

На основу одредаба чл. 60. 61. 62. и 63. Закона о планирању и изградњи („Сл.гласник РС“ 72/2009, 
81/2009 - исправка, 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука 
УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др.закон, 9/2020, 
52/2021 и 62/2023), члановима 74. и 75. Правилника о садржини, начину и поступку израде 
докумената просторног и урбанистичког планирања („Сл. Гласник РС“ број 32/2019), као и свих 
других важећих подзаконских аката из ове области пројектовања, а у складу са Планом детаљне 
регулације – Градски стадион у насељеном месту Панчево (''Службени лист града Панчева''  
број 31/11, 21/2014 – измене и допуне и 18/2022 – измене и допуне), ,,АГП СТУДИО ДОО‘’, 
израдио је: 
 
Урбанистички пројекат за потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације катастарске 
парцеле 4564/3 и 4566/7 К.О.Панчево за планирану изградњу стамбено-пословног објекта са 19 
стамбених јединица и 2 пословна простора спратности По+Пр+4 (Објекат А), стамбеног објекта са 
19 стамбених јединица спратности Пр+3 (Објекат Б) и подземне гараже у два нивоа са 29 гаражних 
места  спратности По-2+По-1+Пр (Објекат Ц), који се налазе у ул. Милоша Обреновића бр. 25 на 
кат. парц. 4564/3 и 4566/7 К.О. Панчево, са обухватом УП-а и дела Улице Милоша Обреновића, део 
катастарске парцеле 8057/1 К.О. Панчево 
 
 
ПОДАЦИ О ЗАХТЕВУ 
 

Инвеститор:  НЕПТУН АРТ ГРАДЊА 
 

Место и адреса : Панчево, ул. Војводе Радомира Путника бр. 21 

Место изградње:  Панчево 
 

Локација:  ул. Милоша Обреновића бр. 25 
 

Број парцеле:  4564/3 и 4566/7 К.О. Панчево 
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Циљеви  израде Урбанистичког пројекта су да се: 

 изврши урбанистичко-архитектонска разрада локације  

 утврде урбанистички параметри (услови и капацитети изградње) на предметним 
грађевинским парцелама 

 изради урбанистичка документација за спровођење и реализацију изградње стамбено-
пословног, стамбеног објекта и подземне гараже, на катастарским парцелама 4564/3 и 
4566/7 К.О. Панчево. 

 
Правни статус земљишта 
 

Катастарске парцеле топ. бр. 4564/3 и 4566/7 К.О.Панчево има статус градско грађвинско 
земљиште. За потребе израде урбанистичког пројекта о могућностима и ограничењима градње 
на кат. парц. топ. бр. 4564/3 и 4566/7 К.О. Панчево, прибављен је катастарско-топографски план 
у аналогном и дигиталном облику, размере 1:500, оверен од стране РГЗ-а, Службе за катастра 
непокретности Панчево. 

Увидом у копију плана и препис листа непокретности бр. 2611 од 24.05.2023. год и 18689 
од 24.05.2023. год утврђено је да предметне парцеле имају статус градско грађевинско 
земљиште. Земљиште је у својини приватно, градско грађевинско земљиште, са седиштем у ул. 
Милоша Обреновића бр. 25, Панчево. 

Предметне парцеле се налазе у обухвату Плана детаљне регулације у насељеном месту 
Панчево (''Службени лист града Панчева'' број 21/17). Укупна површина предметних катастарских 
парцела је 17а 96 м2. 
 

Подаци о парцелама: 
 

Број 
кат.пар 

 

Катастар. 
општина 

 

Број 
листа 

непокре-
тности 

Култура и 
класа 

 

Површина 
 
 

Врста 
права 

Носилац права 
 

Облик 
својине 

 
 

4564/3 
 

4566/7 
 
 

 
 
 

Панчево 
 

 
 

2495 
 

2495 

 
 

Земљиште 
под зградом 

и другим 
објектом 

 
 

11а 25 м2 

+ 
6а 71 м2 

17а 96 м2 

 
 
 

Својина 

 
 
 

НЕПТУН АРТ 
ГРАДЊА 
Панчево 

 
 
 

Приватна 

    

Плански основ за предметни Урбанистички пројекат је: 

- План детаљне регулације - у насељеном месту Панчево (''Службени лист града Панчева'' 

број 21/17). 

 

1.5.2. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

Катастарске парцеле број 4564/3 и 4566/7 К.О. Панчево налазе се у грађевинском 
подручју града Панчева. Излази на постојећу саобраћајницу ул. Милоша Обреновића 
(кат.парцела бр. 8057/1) са југоисточне стране. Са југозападне стране се граничи са суседним 
парцелама бр. 4560/1, 4562/1 и 4563, са северозападне стране се граничи са суседном 
парцелом бр. 4566/8, док се са североисточне стране граничи са катастарском парцелом бр. 
4565/1 К.О. Панчево.  
Предметне катастарске парцеле налазе се у обухвату Плана детаљне регулације Градски 
стадион у насељеном месту Панчево (''Службени лист града Панчева'' број 31/11, 21/2014 – 
измене и допуне и 18/2022 – измене и допуне) у зони СТАНОВАЊА са компатибилним 
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наменама. Површина катастарских парцела бр. 4564/3 и 4566/7 К.О. Панчево износи 17а 96 
м2 (11 а 25м2 + 6а 71 м2).  

 
Простор израде урбанистичког пројекта је дефинисан тачкама  G1, G2, G3, G4, G5, G6, G7, G8, 
G9, G10, G11, G12, G13, G14, G15, G16, G17, G18, G19, G20 и тачком G21, чије су координате 
дате у Гаус-Кригеровој пројекцији меридијанских зона у метричком систему. 

 
Координате тачака обухвата урбанистичког пројекта 

бр. Y(м) X(м) 

G1 7 473 268.10 4 969 526.25 

G2 7 473 266.53 4 969 535.21 

G3 7 473 265.32 4 969 542.11 

G4 7 473 264.87 4 969 544.67 

G5 7 473 262.99 4 969 555.37 

G6 7 473 253.61 4 969 554.08 

G7 7 473 239.96 4 969 552.21 

G8 7 473 239.06 4 969 557.58 

G9 7 473 235.63 4 969 577.92 

G10 7 473 230.41 4 969 608.92 

G11 7 473 240.72 4 969 610.72 

G12 7 473 252.35 4 969 611.66 

G13 7 473 256.83 4 969 587.28 

G14 7 473 270.40 4 969 560.07 

G15 7 473 270.78 4 969 559.53 

G16 7 473 276.89 4 969 546.11 

G17 7 473 280.81 4 969 527.83 

G18 7 473 286.76 4 969 528.53 

G19 7 473 289.35 4 969 509.26 

G20 7 473 264.73 4 969 506.21 

G21 7 473 262.13 4 969 525.56 
 
 

1.5.3. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ  
 

НАМЕНА И КАРАКТЕР ПРОСТОРА 
 

Катастарске парцеле број 4564/3 и 4566/7 К.О. Панчево, која су предмет израде 
Урбанистичког пројекта, налазе се у грађевинском подручју града Панчева у Улици Милоша 
Обреновића бр. 25, у обухвату Плана детаљне регулације – Градски стадион у насељеном 
месту Панчево (''Службени лист града Панчева'' број 31/11, 21/2014 – измене и допуне и 
18/2022 – измене и допуне) у зони СТАНОВАЊЕ са компатибилним наменама.  
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ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПОВРШИНА И ОБЈЕКАТА 

Према Плану детаљне регулације – Градски стадион у насељеном месту Панчево (''Службени 
лист града Панчева'' број 31/11, 21/2014 – измене и допуне и 18/2022 – измене и допуне), 
дозвољена је изградња стамбено-пословног, стамбеног објекта и подземне гараже. На захтев 
инвеститора урађено је идејно решење за поменуту градњу на катастарским парцелама бр. 
4564/3 и 4566/7  К.О.Панчево. 

Локација је смештена у зони становања са компатибилним наменама, у Улици 
Милоша Обреновића бр. 25. На предметним парцелама се гради стамбено-пословни објекат 
са 19 стамбених јединица и 2 пословна простора, спратности По+Пр+4 (Објекат А), стамбени 
објекат са 19 стамбених јединица спратности Пр+3 (Објекат Б) и подземна гаража у два нивоа 
са 29 гаражних места спратности По-2+По-1+Пр. Улични објекат (Објекат А) је обострано 
узидан, у непрекинутом низу. Дворишни објекат (Објекат Б) је такође обострано узидан, док 
је подземна гаража (Објекат Ц) урађена као једнострано узидан објекат у прекинутом низу. 

Главни улаз у објекат А позициониран је на југоистоку парцеле. Главни улаз у објекат 
Б остварен је из дворишта парцеле са југоисточне стране, а споредни улаз са северозападне 
стране парцела. Колски приступи подземној гаражи налазе се на северозападу објекта и они 
су остварени из дворишта. 

На предметној локацији је предвиђена изградња планираних објеката: 

1. Обекат А – Стамбено-пословни објекат, који садржи 19 стамбених јединица и 2 пословна
простора, спратности По+Пр+4, укупне БРГП=1454 м2. Укупна бруто површина стамбено-
пословног објекта (свих подземних и надземних етажа) је 1486.00 м2.

2. Објекат Б - Стамбени објекат, који садржи 19 стамбених јединица, спратности Пр+3, укупне
БРГП=1676.00 м2. Укупна бруто површина стамбеног објекта (свих подземних и надземних
етажа) је 1676.00 м2.

3. Објекат Ц – Помоћни објекат – подземна гаража у два нивоа у којој се налази 29 гаражних
места, спратности По-2+По-1+Пр, укупне БРГП=15.00 м2. Укупна бруто површина подземне
гараже (свих подземних и надземних етажа) је 864.00 м2.

Паркирање возила првобитно је било решено паркирањем на парцели, без гаражних 
места. Деветнаест (19) паркинг места било је предвиђено за стамбене јединице, по обрачуну 
1 п.м. / 1 стамбена јединица, док се за потребе пословног простора, била су обезбеђена два 
паркинг места, по критеријуму за пословање (административно пословање): 1 п.м. / 60 м² 
нето површине. 

Преостали део парцеле засићен је зеленим површинама. Простор за смештај 5 
контејнера 1,1м3 налази се у дворишту парцеле. Колски и пешачки приступ кат.парц. 4564/3 
К.О. Панчево решен је планираним саобраћајним прикључком ширине 5.00 м из Улице 
Милоша Обреновића, кат. парц. 8057/1 К.О. Панчево. 

За потребе урбанистичког пројекта са 3 објекта, у оквиру парцела је предвиђена и 
интерна саобраћајница, као и паркинг простор за 11 возила. Паркинг је решен паркинг 
местима, димензија 2.50 х 5.00 м. Поред ових 11 паркинг места, за потребе станара 
пројектовано је и још 29 гаражних места у подземним етажама објекта Ц. Два паркинг места 
од 11 планираних je за потребе лица са инвалидитетом, димензија 3.70 х 5.00 м.  

Четрдесет (40) паркинг тј. гаражних места је предвиђено за стамбене јединице, по 
обрачуну 1 п.м. или 1 г.м. / 1 стамбена јединица, док се за потребе пословног простора, 
обезбеђује једно (1) паркинг место по критеријуму за пословање : 1 п.м. или 1 г.м. / 60 м² 
нето површине (административно пословање). 
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До десет (10) паркинг места, која се налазе на крову гараже (објекат Ц),  долази се из Улице 

Милоша Обреновића, преко ајнфорт пролаза уличног објекта (објекат А). У наставку 
саобраћајнице се налази отворена рампа (8%), дуга 6.25 м и путем ње се возила пењу и 
савладавају висинску разлику од 0.50 м, где се налазе паркинг места, као и саобраћајница 
ширине 5.40 м. Од 10 паркинг места на крову гараже, једно место је предвиђено за инвалиде. 

На парцелама постоји још једно паркинг место за инвалиде, које се налази испред главног 
улаза у дворишни стамбени објекат (објекат Б). До њега се долази преко отворене рампе (12%) 
дуге 15 м, којом се са крова гараже савладава пад од 1.80 м. 

Подземној гаражи (објекту Ц) се приступа у оба подземна нивоа са истог платоа где је и 
главни улаз у дворишни стамбени објекат (објекат Б). Ниво -1 има 15 гаражних места и њему се са 
платоа приступа рампом, која је делом отворена, делом наткривена. Рампом се савладава пад од 
0.90 м, од тога је она отворена у дужини од 4.20 м (12%), док је осталих 3.30 м наткривено (15%). 

Ниво -2 има 14 гаражних места и њему се, са истог платоа (испред објекта Б), приступа 
рампом, којом се савладава пад висине 3.60 м. Део рампе је откривен, дужине 15 м (12%), док је 
улаз у гаражу наткривен и решен рампом дужине 12 м (15%). 

Када буде урађена будућа планирана улица, из ње ће се преко саобраћнице на парцелама и 
кроз ајнфорт пролаз стамбеног објекта (објекат Б), приступити платоу испред главног улаза у 
стамбени објекат (објекат Б), а одатле на исти начин до паркинга или подземне гараже. 

 
       Пројектом је решен и пешачки приступ у ширини од 120 цм, дуж парцела до дворишног 
стамбеног објекта (објекат Б). Пешачка стаза прати правац саобраћајнице на парцелама и налази 
се поред ње, те је она у делу где се налазе рампе за возила, решена степеницима висине 10 цм. 
Сам пешачки прилаз испред оба улаза у објекта Б је ширине 234 цм. Ова пешачка стаза је 
привремена комуникација до објекта Б, док не буде омогућен приступ из будуће планиране 
улице. Тада ће приступ објекту бити директно омогућен за пешачки (степеницама и рампом) и 
колски саобраћај. 

 
Површине под објектима: 
 

Објекат  А – Стамбено-пословни објекат (По+Пр+4), 
БРГП приземља = 246.00 м² = Укупна заузетост Пр=246.00 м², 
БРГП стамбеног објекта = 1454.00 м²  
Укупна бруто површина 1454.00 м2 + 32.00 м2 = 1486.00 м2 

        
Објекат  Б – Стамбени објекат (Пр+3), 
БРГП приземља = 419.00 м² = Укупна заузетост Пр=419.00 м², 
БРГП стамбеног објекта = 1676.00 м²  
Укупна бруто површина = 1676.00 м2 

 
Укупна бруто површина свих објеката на парцелама 

                  - (заузетост приземља) 680.00 м² 
* + ограда ка суседу 6.88 м² 

 
       Укупна бруто површина свих објеката на парцелама   
                   - (све етаже) 4026.00 м² (3145.00 м2 надземно) 

* + ограда ка суседу 6.88 м² 
 

Планирани стамбено-пословни објекат, стамбени објекат и подземна гаража морају да 
задовољавају одредбе Закона о планирању и изградњи и свих важећих Правилника за ову 
област изградње. За објекте је потребно прорачунати енергетску ефикасност за II климатску 
зону.  
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За ову врсту објеката Одељење за ванредне ситуације у Панчеву, сходно Закону о 
заштити од пожара, не издаје услове за израду урбанистичких пројеката, већ услове заштите 
од пожара и експлозија за израду планиских докумената. 

       
            Објекти морају бити пројектовани са применом чврстих, квалитетних и трајних 
материјала, који обезбеђују њихову трајност и економичност у експлоатацији. 

 
 

ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКТА У ОДНОСУ НА РЕГУЛАЦИОНУ ЛИНИЈУ  
И У ОДНОСУ НА ГРАНИЦЕ ГРАЂЕВИНСКИХ ПАРЦЕЛА 

 
 

Стамбено-пословни је постављен у непрекинутом низу, на регулационој линији 
према Улици Милоша Обреновића, док се са бочних страна наслања на суседне парцеле, као 
и дворишни стамбени објекат, као што је дато графичким прилогом. Подземна гаража је 
пројектована као једнострано узидан објекат у прекинутом низу. 

 
Нивелационе коте 

Кота приземља оба стамбена објекта је подигнута (улаз у објекат) у односу на коту приступне 
улице, док је гаража су ајнфорт пролази у нивоу терена. Кота приземља објекта А је издигнута 
за 78 цм у односу на коту терена, односно, за 20 цм у локалима. Кота приземља објекта Б је 
издигнута за 36 цм у односу на коту терена. Приземље објекта Ц, односно, пешачки излаз из 
подземне гараже, налази се у нивоу паркинг простора. 

 
Пад кровних равни и одводњавање 

Површинске воде се одводе са кровова системом за одводњавање према зеленим 
површина на сопственим парцелама и према Улици Милоша Обреновића. 

 
Правила за изградњу других објеката на истим грађевинским парцелама 

На парцели 4564/3 К.О. Панчево у изградњи је стамбено-пословни објекат (објекат А).  

Објекат има грађевинску дозволу бр. ROP-PAN-13172-CPIH-6/2022 од 24.10.2022. год.  
Након добијања нове грађевинске дозволе, предвиђена је изградња објекта Б 

и објекта Ц. 
  
Ограђивање парцела 

Задржава се постојећа ограда са југозападне стране. У деловима граница парцела где не 
постоји ни ограда нити суседни објекат, предвиђена је нетранспарентна ограда висине од 
2.00 м. 

 

            План саобраћаја 
           (услови, начин обезбеђивања приступа парцелама и простора за  паркирање 
возила) 

 
За планиране садржаје и намену стамбено-пословног, стамбеног и помоћног објекта, који су 
лоцирани на кат.парц. 4564/3 и 4566/7 К.О.Панчево, урађено је саобраћајно решење – план 
саобраћаја, којим су обезбеђени оптимални саобраћајни услови на парцелама. Са 
саобраћајног аспекта, локација коjа се обрађује УП-ом, има повољан положај, с обзиром да 
остварује директну везу са градском саобраћајницом (Улица Милоша Обреновића) на 
катастарској парцели 8057/1 К.О. Панчево, преко пројектованог колског прикључка ширине 
5.00 м. Улаз се остварује директно са саобраћајницом. 
Приступ кат.парц. 4564/3 и 4566/7 К.О. Панчево (Улица Милоша Обреновића, кат.парц. 
8057/1) остварује се преко саобраћајног прикључка (прикључак дефинисан координатама 
осовинских тачака 1-2), а у свему према саобраћајно–техничким условима за изградњу 



ЗА ПОТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ КАТАСТАРСКE ПАРЦЕЛE 4564/3 И 4566/7 К.О. ПАНЧЕВО ЗА ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО - ПОСЛОВНОГ 
ОБЈЕКТА СА 19 СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦА И 2 ПОСЛОВНА ПРОСТОРА СПРАТНОСТИ По+Пр+4 (ОБЈЕКАТ А), СТАМВЕНОГ ОБЈЕКТA СА 19 СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦА СПРАТНОСТИ Пр+3 

(ОБЈЕКАТ Б) И ПОДЗЕМНЕ ГАРАЖЕ У ДВА НИВОА СА 29 ГАРАЖНИХ МЕСТА СПРАТНОСТИ По-2+По-1+Пр (ОБЈЕКАТ Ц), КОЈИ СЕ НАЛАЗЕ У УЛ. МИЛОША ОБРЕНОВИЋА БР. 25 НА КАТ. 
ПАРЦ. 4564/3 И 4566/7 К.О. ПАНЧЕВО, СА ОБУХВАТОМ УП-А И ДЕЛА УЛИЦЕ МИЛОША ОБРЕНОВИЋА, ДЕО КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 8057/1 К.О.ПАНЧЕВО 

15 

саобраћајног прикључка за кат.парц. 4564/3 и 4566/7 К.О. Панчево, за потребе израде урбани 
стичког пројекта бр. 03-904/2022 од 22.12.2022.год. (Решење о условима издатих од стране 
ЈП „Урбанизам“ Панчево). Број претходних услова 03-343/2022 од 16.05.2022. год. 
Изграђеност и опремљеност саобраћајне инфраструктуре у Улици Милоша Обреновића 
омогућује ефикасан и непосредан приступ парцелама за све врсте учесника у саобраћају 
(моторна возила, бициклисти и пешаци). За потребе парцеле урађена је интерна – унутрашња 
саобраћајница до паркинг простора и подземне гараже у дворишту. Ширина саобраћајнице 
на парцелама до предвиђеног паркинг простора кроз ајнфорт износи од 3.45 м до 4.39 м. 
Ширина ајнфорта дворишне зграде износи од 3.51 м до 3.81 м. Силазак у ниво -2 подземне 
гараже је дужине25.70 м (15.00 м – отоврени део и 10.70 м унутар саме гараже). За силазак 
на ниво -1 користи се рампа, која се налази испред самог објекта. Нагиб отворене рампе је 
9%. Ширина рампе за ниво -2 је 3.50 - 4.30 м, док је ширина рампе за ниво -1 од 3.00 до 4.50м. 
Задовољење потреба стационарног саобраћаја путничких возила решено је једним делом 
изградњом паркинг простора.  

Паркирање возила на првобитно је било решено паркирањем на парцели, без 
гаражних места. Деветнаест (19) паркинг места било је предвиђено за стамбене јединице, по 
обрачуну 1 п.м. / 1 стамбена јединица, док се за потребе пословног простора, била су 
обезбеђена два паркинг места, по критеријуму за пословање (административно пословање): 
1 п.м. / 60 м² нето површине. 

Преостали део парцеле засићен је зеленим површинама. Простор за смештај 5 
контејнера 1,1м3 налази се у дворишту парцеле. Колски и пешачки приступ кат.парц. 4564/3 
К.О. Панчево решен је планираним саобраћајним прикључком ширине 5.00 м из Улице 
Милоша Обреновића, кат. парц. 8057/1 К.О. Панчево. 

За потребе урбанистичког пројекта са 3 објекта, у оквиру парцела је предвиђена и 
интерна саобраћајница, као и паркинг простор за 11 возила. Паркинг је решен паркинг 
местима, димензија 2.50 х 5.00 м. Поред ових 11 паркинг места, за потребе станара 
пројектовано је и још 29 гаражних места у подземним етажама објекта Ц. Два паркинг места 
од 11 планираних je за потребе лица са инвалидитетом, димензија 3.70 х 5.00 м.  

Четрдесет (40) паркинг тј. гаражних места је предвиђено за стамбене јединице, по 
обрачуну 1 п.м. или 1 г.м. / 1 стамбена јединица, док се за потребе пословног простора, 
обезбеђује једно (1) паркинг место по критеријуму за пословање : 1 п.м. или 1 г.м. / 60 м² 
нето површине (административно пословање). 

Уколико је кота приземља на уласку у објекте виша у односу на коту пешачких стаза, 
пројектант је дужан да се придржава правилника о условима за планирање и пројектовање 
објеката у вези са несметаним кретањем деце, старих и хендикепираних и инвалидних лица. 
Висинска разлика пешачке стазе и улаза уличног објекта од 78 цм се савладава помоћу пет 
степеника висине 15.6 цм. За потребе савладавања висинских разлика, уколико то буде 
потребно, као решење примењују се покретне платформе за особе са инвалидитетом. 
Висинска разлика пешачке стазе и улаза дворишног стамбеног објекта од 36 цм се саврадава 
помоћу 3 степеника висине 12 цм. Поред степеника, улаз у објекат, који ће се остваривати из 
будуће планиране саобраћајнице и бити главни улаз, решен је инвалидском рампом нагиба 
8%. 

На парцелама је предвиђен и простор за постављање контејнера за комунални отпад. Према 
условима ЈКП “Хигијена“, за вишепородичну стамбену зграду са шест и више станова, 
потребно је на 6 стамбених јединица обезбедити један контејнер V=1,1 м3, а на сваких 
додатних 6 јединица обезбедити по 1 контејнер. С обзиром да планирани објекти имају 
укупно 38 стамбених јединица, потребно је обезбедити 7 (седам) контејнера за потребе 
станара. Поред ових седам, потребно је обезбедити још један контејнер за пословни простор, 
што значи да ће их на парцелама укупно бити 8 (осам). Они су дим. 1,40 x 1,10 м, те је 
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предвиђен простор горе наведених димензија. За дато ситуационо решење саобраћајница, 
на основу расположивих података, предложено је нивелационо решење. Контејнерима се 
приступа унутар колског пролаза из ул. Милоша Обреновића, који својим капацитетима 
одговара условима ЈКП „Хигијена“ за несметан саобраћај возила. 
 
При изради нивелационог решења, водило се рачуна о постојећим и планираним објектима, 
који су од релевантног значаја за решење, конфигурацији терена, одвођењу атмосферских 
вода и архитектонском обликовању терена. Карактеристичне коте нивелете дате су у 
осовинским тачкама и теменима. 
Пројектант може извршити корекцију датог нивелационог решења у току израде пројектне 
документације, уколико се за то укаже потреба. За приложено ситуационо решење 
планираних саобраћајних површина дају се следећи општи услови за пројектовање и 
изградњу. 
 
Планиране саобраћајне површине изводе се по планираним трасама, које су дефинисане 
осовински, координатама осовинских тачака и темена, чије су нумеричке вредности дате на 
приложеном ситуационом решењу. Све саобраћајне површине изводе се у датим габаритима 
и према важећим стандардима и условима надлежних организација, предузећа и установа. 
Димензионисање носивости датих саобраћајних површина (коловозне конструкције) 
извршити према планираним саобраћајним оптерећењима, намени и стандардима. 
Пројектант – инвеститор ће извршити избор врсте коловозних застора. Пожељно је користити 
идентичне коловозне засторе који су примењени за обраду постојећих саобраћајних 
површина у комплексу (асфалт, бетон, бехатон плоче, префабриковани бетонски елементи - 
растер коцке, или по избору неки други). 

 
За обраду и заштиту габаритних ивица планираних саобраћајних површина, користити 
стандардне колске, пешачке или баштенске ивичњаке, који се могу уграђивати као издигнути 
или упуштени. 
Пункт за контејнере третирати као и друге саобраћајне површине у комплексу, а заштиту 
габаритних ивица извршити одговарајућим – стандардним ивичњацима. 
Пројектант – извођач је дужан да се придржава свих важећих закона, стандарда, норматива, 
правилника и правила струке који регулишу и третирају пројектовање и изградњу предметних 
објеката. 
Ако се изградња планираних садржаја и објеката у комплексу врши фазно, иста мора бити 
обезбеђена одговарајућим саобраћајним површинама, како би се обезбедило несметано 
функционисање саобраћаја. Фазна изградња објеката не може нарушавати саобраћајни 
систем и планирану изградњу припадајућих саобраћајних површина.  
Потребне саобраћајне површине градиће се по врстама и намени, како је то предвиђено 
планом и датим условима и критеријумима. 
 
Намена земљишта на предметној локацији је становање са компатибилним наменама. 
Како је у питању стамбено-пословни (објекат А), стамбени објекат (објекат Б) и подземна 
гаража (објекат Ц), намена објеката је у потпуности у складу са планираном наменом. 
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3.5.4. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ (Урбанистички параметри и посебни Услови из  
планске документације) 

 
             1.   ПОВРШИНА ПАРЦЕЛА 

Најмања дозвољена површина грађевинске парцеле у стамбеној зони са  компатибилним 
наменама је 250 м2, а на предметној локацији је 1796 м2 (1125 м2 + 671 м2). 

       
       2.   ШИРИНА ПАРЦЕЛА 
Најмања ширина парцеле у овој зони је 9.00 м, док на предметној парцели она износи 
12.82м са уличне стране.  

 
      3.   СПРАТНОСТ ОБЈЕКАТА 
У тренутку добијања локацијских услова и грађевинске дозоволе за подзону 1. Становања, 

максимална дозвољена висина венца за ову спратност је била 16.20 м, док максимална 

висина слемена није била ограничена. Оријентациони број етажа је Пр+4.  

Планирани улични стамбено-пословни објекат спратности По+Пр+4 је у оквирима 

максимално дозвољених висина венца (16.20 м), док је висина слемена 22.20 м.   

 

По важећем плану детаљне регулације – Градски стадион, максимална дозвољена висина 

венца главног објекта у овом делу улице Милоша Обреновића је 16.80 м и слемена 20.80 м, 

док је за дворишни стамбени објекат максимална дозвољена висина венца 15.50 м и 

слемена 18.50 м. 

Оријентациона спратност уличног објекта на овој локацији је Пр+4+Пк/Пс/Ман, док је 

дворишни стамбени објекат грађен у зони оријентационе спратности Пр+3+Пк/Пс/Ман.  

 

Планирани дворишни стамбени објекат је спратности Пр+3 и у оквирима максимално 

дозвољених висина венца (12.76 м) и слемена (17.12 м). 

За помоћне објекте по плану максимална висина слемена је 5.00 м. 

Планирани дворишни помоћни објекат (подземна гаража) је спратности По-2+По-1+Пр и у 

оквирима максимално дозвољених висина (висина венца тј. слемена износи 3.20 м). 

 

4. ГРАЂЕВИНСКИ ЕЛЕМЕНТИ, ИСПАДИ НА ОБЈЕКТУ 
 

Грађевински елементи (еркери, доксати, балкони, улазне надстрешнице) на нивоу првог 

спрата могу да пређу грађевинску, односно регулациону линију (рачунајући од основног 

габарита објекта до хоризонталне пројекције испада) и то: 

 

      > Испади на објекту могући су на делу објекта вишем од 3.00 м, али не могу прелазити 

грађевинску линију више од 1.20 м и могу бити максималне ширине 1/3 хоризонталне 

пројекције фасаде објекта. 

 
- Идејним решењем стамбено-пословног и стамбеног објекта испоштована су сва горе 

наведена ограничења испада грађевинских елемената на објекту. 
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Заузетост фасаде /објекат А/ 
 
Улична фасада 
 
- Ширина хоризонталне пројекције уличне фасаде : 12.81 м 
- Ширина хоризонталне пројекције испуста на уличној фасади – максимално 1/3 од ширине                         
хоризонталне пројекције уличне фасаде : 4.27 м 
- Ширина хоризонталне пројекције испуста на уличној фасади : 3.96 м 
 
Дворишна фасада 
 
- Ширина хоризонталне пројекције дворишне фасаде : 11.58 м 
- Ширина хоризонталне пројекције испуста на уличној фасади – максимално 1/3 од ширине 
хоризонталне пројекције уличне фасаде : 3.86 м 
- Ширина хоризонталне пројекције испуста на уличној фасади : 3.59 м 
 
Заузетост фасаде /објекат Б/ 

- Објекат Б нема испусте на фасади. 
 
Заузетост фасаде /објекат Ц/ 
- Објекат Ц нема испусте на фасади. 

 
5.   ВИСИНА ВЕНЦА И ВИСИНА СЛЕМЕНА  
 
- Објекат ,,А'':  

Максимална висина венца износила је 16.20 м, док висина слемена није била ограничена.  

- Идејним пројектом стамбено-пословног објекта, пројектована је максимална висина 

венца од 16.20 м, а висина слемена од 22.20м. 

 
- Објекат ,,Б'':  

Максимална висина венца износи 15.50м, а слемена 18.50м.  

- Идејним пројектом стамбеног објекта, пројектована је висина венца од 12.76 м и 

слемена од 17.12 м. 

 

- Објекат ,,Ц'':  

Максимална висина слемена  5.00м.  

- Идејним пројектом помоћног објекта, пројектована је висина венца тј. слемена 3.20 м. 

 

6.   СТЕПЕН ЗАУЗЕТОСТИ 

- Дозвољен степен заузетости под објектом и манипулативним површинама је 70%, 

пројектом он износи 69.95 %. 

- Минималан проценат под зеленим незастртим површинама је 30%, овде је остварен 

30.05%. 
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  ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ОСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПРАМЕТАРА 

Параметри из Информације о локацији – могућностима и 
ограничењима изградње 

Остварени параметри 
за парцеле 4564/3 и 

4566/7 
Површине парцела које обухвата УП  / 1125.00 м2 + 671.00 м2 

1796.00 м2 

Б.Р.Г.П. стамбено-пословног објекта  По+Пр+4 
/објекат А/ 

/ 1486.00 м2 
(1454.00 м2 надземно) 

Б.Р.Г.П. стамбеног објекта  Пр+3  
/објекат Б/ 

/ 1676.00 м2 
(1676.00 м2 надземно) 

Б.Р.Г.П. помоћног објекта  По-2+По-1+Пр  
/објекат Б/ 

/ 864.00 м2 
(15.00 м2 надземно) 

Хоризонтална пројекција (габарит) објекта А / 246.00 м2 / 13.70 % 

Хоризонтална пројекција (габарит) објекта Б / 419.00 м2 / 23.33 % 

Хоризонтална пројекција (габарит) објекта Ц / 15.00 м2 / 0.83 % 

Површина под паркингом / 149.50 м2 / 8.32 % 

Површина под оградом / 6.88 м2 / 0.38 % 

Површина под саобраћајницама / 420.01 м2 / 23.39 % 

Индекс заузетости Макс. 70.00% 1256.39 м2 / 69.95 % 

Индекс изграђености  / 1.75 

Укупно остварених стамбених јединица / 19+19 = 38 с.ј. 

Укупно остварених пословних јединица / 2 п.ј. 

Укупна површина зеленила у комплексу  Мин. 30% 549.61 м2 / 30.05 % 

Биланс површина на парцелама површина ( м²) проценат (%) 
П бруто под објектима 680.00 37.86 

Површина под паркингом 149.50 8.32 

П бруто под саобраћајницама 420.01 23.39 

Површина под оградом 6.88 0.38 

П бруто под зеленилом 539.61 30.05 

Укупно 1796.00 100.00 

Услови из планских докумената налажу да се морају обезбедити: 

Код изградње нових објеката и доградње постојећих, обавезно је потребе стационарног 
саобраћаја решити на сопственим парцелама и то на основу следећих критеријума: 
- становање - 1 п.м. или г.м. / 1 стамбена јединица 

Урбанистичким пројектом је остварено: 

Четрдесет (40) паркинг тј. гаражних места је предвиђено за стамбене јединице, по обрачуну 1 
п.м. или г.м. / 1 стамбена јединица, док се за потребе пословног простора, обезбеђује једно 
(1) паркинг место по критеријуму за административно пословање : 1 п.м. или 1 г.м. / 60 м² 
нето површине. 
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1.5.5.    НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 

  
Зеленило представља веома важан сегмент уређења, који треба да допринесе квалитету 
амбијента који се планира. За задовољавање потреба станара потребно је обезбедити 20% од 
укупне површине, која је намењена корисницима стамбеног простора.  
Однос зелених површина је 90% травнате површине, 10% дрвеће, шибље и цвеће. 
 
Зелене површине представљају важан сегмент уређења уз објекте који се планирају, значајан 
и као место одмора и неопходан елеменат природе. Површине под зеленилом заузимају 
значајну површину у оквиру парцела, а својим  карактеристикама појачавају декоративност 
површина и доприносе да читав простор представља једну складну целину.      
Постојећа квалитетна вегетација ће се задржати, сачувати и допунити са новим садницама. 
Избор биљних врста треба да буде заснован на био-еколошким карактеристикама подручја и 
категорији будуће парковске површине. Зелене површине ће се организовати пејзажно, са што 
природнијим облицима зеленила без строгих геометријских линија.  
Зелене површине уз објектe планирају се као цветни и травнати партер. Све зелене површине 
затравити смешом трава отпорном на гажење. Овако формирано зеленило ће вршити, пре 
свега, заштитну функцију (и заштиту садржаја парцела од негативних ефеката саобраћаја - буке 
и издувних гасова, заштиту од прекомерне инсолације, ветра), али и декоративно-естетску 
функцију (формирање пријатнијег амбијента у складу са наменом простора и његово визуелно 
одвајање од околних садржаја). Уколико се примењују растер плоче за поплочавање паркинг 
простора, 10% од укупне површине под растер плочама се обрачунава као зелена незастрта 
површина. 

 
 

1.5.6.    НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ                   
 
ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА 

На основу услова ЈКП “Водовод и канализација” Панчево (Д-3846/2 од 11.05.2022. год /стари 
услови/ и Д-2578 од 05.04.2023. год /нови услови/) урађен је УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
ИНСТАЛАЦИЈА ВОДОВОДА И КАНАЛИЗАЦИЈЕ за изградњу уличног стамбено-пословног објекта 
спратности По+Пр+4, дворишног стамбеног објекта спратности Пр+3 и дворишног помоћног 
објекта (подземне гараже) спратности По-2+По-1+Пр: 

 
Према техничким условима ЈКП „Водовод и канализација“предметне парцеле, на 

локацији која је предмет овог Урбанистичког пројекта, биће прикључена на градски водовод у 
Улици Милоша Обреновића. 

С обзиром да испред парцеле на којој је планирана изградња не постоје инсталације 
водовода и канализације, једина је могућност да инвеститор изврши продужење градског 
водовода и градске канализације, све у складу са стандардима и прописима за ову врсту 
радова. Оријентациона дужина градског водовода, који је потребно продужити је цца 70 
метара, док је за фекалну канализацију цца 65 метара. 

Са инвеститором ,,Нептун арт градња д.о.о.’’ из Панчева, закључен је уговор о 
заједничком припремању, односно, опремању грађевинског земљишта за изградњу  
недостајуће комуналне инфраструктуре (водовод и фекална канализација), број ОПУ : 1388-
2022 дана 14.19.2022.године. 
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1. Водовод 
У складу са захтевом, а након изградње градске фекалне канализације, прикључење 

оба објекта извести на будући градски водовод ВАЦ 160, који се налази у Улици Милоша 
Обреновића. 
Водомерни шахт налази се у колском пролазу, на око 1.5 метара од регулационе линије. 

Водомерни шахт је заједнички за објекат А и објекат Б. У водомерном шахту 
предввидети монтажу два главна (комбинована Ø50/20) водомера, којим ће се мерити укупна 
потрошња у објектима. У водомерном шахту, а након комбинованих водомера, којим ће се 
мерити санитарна и противпожарна вода за објекте, извршити раздвајање унутрашњих 
инсталација санитарне и противпожарне воде за сваки објекат посебно. 

Новопројектовани водоводни прикључак пречника Ø65, који ће обезбеђивати воду за 
санитарну и противпожарну мрежу, биће остварен на постојећу уличну мрежу у ул. Милоша 
Обреновића, у свему према условима ЈКП ,,Водовод и канализација'' Панчево, бр. Д-2578 од 
05.04.2023. год. Прикључак је потребно предвидети подбушивањем испод постојећег 
тротоара и коловоза без сечења асфалта. 
 
2. Фекална канализација 

Прикључење објеката предвидети на градску фекалну канализацију пречника Ø250 у 
Улици Милоша Обреновића. Прикључни шахт је лоциран на колском пролазу, на око 1.5 
метара од регулационе линије. Прикључни шахт је заједнички за оба објекта као што је 
приказано на ситуацији у графичкој документацији, у свему према условима ЈКП ,,Водовод и 
канализација'' Панчево бр. Д-2578 од 05.04.2023. год. 

Пројектом је предвиђено прикупљање свих фекалних отпадних вода системом 
вертикалног и хоризонталног развода одвођења до новопројектованог прикључка фекалне 
канализације. Потребно је изградити нови прикључак пречника ДН 160 мм. 
 
3. Атмосферска канализација  

На посматраној локацији у Улици Милоша Обреновића постоји атмосферска 
канализација (колектор) пречника Ø1200, на коју није дозвољено прикључење.  
Површинске воде се одводе са кровова системом за одводњавање према зеленим површина 
на сопственим парцелама и према Улици Милоша Обреновића., у свему према условима ЈКП 
,,Водовод и канализација'' Панчево бр. Д-2578 од 05.04.2023. год. 

 
Прорачун атмосферских вода  
Интензитет кише: и = 140 л/с/ха 
 
Улична зграда 
 
под крововима : А1=120,0 м2 
под асфалтом : А2=200,0 м2 
Укупна количина атмосферске воде: 
Q=  (А_1×и×0,9)/10000+(А_2×и×0,9)/10000=  (120×140×0,90)/10000  +(200×140×0,90)/10000=  
1,51+2,52=4,03л/с 
Q = 4,03 л/с 
Количина воде коју треба да прими зелена површина је 4,03 л/с. 
20(мин) х 60с х 4.03/с х 0.001 = 4.83 м3 
Азп = 190м2 
4.83 / 190 = 0.025 м3/м2 = 25мм 
Инфилтрација земљишта је 500 мм/х, односно за сат времена слој од 0,5м упије комплетну 
количину кишних падавина. 
Из прорачуна се види да количина воде коју земља траба да упије је мања од просечне моћи 
упијања земљишта 
25мм ˂ 500мм 
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Дворишна зграда 
 
под крововима : А1=420,0 м2 
под асфалтом : А2=200,0 м2 
Укупна количина атмосферске воде: 
Q=  (А_1×и×0,9)/10000+(А_2×и×0,9)/10000=  (420×140×0,90)/10000  +(200×140×0,90)/10000=  
5,29+2,52=7,81л/с 
Q = 7,81 л/с 
Количина воде коју треба да прими зелена површина је 7,81 л/с. 
20(мин) х 60с х 7,81/с х 0.001 = 9.37 м3 
Азп = 200,00 м2 
 
9,37 / 200 = 0.047 м3/м2 = 47мм 
Инфилтрација земљишта је 500 мм/х, односно за сат времена слој од 0,5м упије комплетну 
количину кишних падавина. 
Из прорачуна се види да количина воде коју земља траба да упије је мања од просечне 
моћи упијања земљишта 
46мм ˂ 500мм 

 
ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТИКА 
 

За потребе изградње стамбено-пословног, стамбеног и помоћног објекта у складу са 
условима „ЕПС Дистрибуција“ д.о.о. Београд, огранак Електродистрибуција Панчево, 
Милоша Обреновића бр. 6, Панчево (8Ц.1.1.0.-Д.07.15.-197597-22 од 12.05.2022. год /стари 
услови/ и 8Ц.1.1.0.-Д.07.15.-462785-22 од 27.10.2022. год /нови услови/), потребно је  
одредити адекватно место прикључења планираих објеката. Траса кабла дата је цртежом у 
делу графичке докуменације.  
 
Место везивања прикључка на систем:  
На фасади будућег предметног објекта уградити кабловску прикључну кутију КПКЕВ-2П. 
КПКЕВ-2П и ормане мерног места повезати каблом пресека и типа ПП00 4х95 мм2. У КПКЕВ-
2П уградити НБО осигураче јачине од 3*160 А. 
На фасади објекта уградити КПКЕВ-1П и орман мерног места ПОММ1 са трофазним бројилом 
(за противпожарни прикључак – хидрант). 
КПКЕВ-1П и ПОММ1 повезати са КПКЕВ-2П, пре осигурача, каблом пресека и типа ПП00-А 
4х16 мм2. 
У КПКЕВ-1П уградити ножасте осигураче јачине од 25 А. 
 
Опис мерног места:  
У улазу објекта или ајнфорту три МОММ-9, који су опремљени шинским разводом, мерним 
уређајима, једнополним аутоматским прекидачима (осигурачи) и прикључним стезаљкама. 
ОММ-1типа ПОММ-1 који је опремњен са јеним мерним уређајем, једнополним аутоматским 
прекидачима (осигурачи) и прикључним стезаљкама. 

 
Напон на који се прикључује објекат : 0,4kV.  
Фактор снаге : изнад 0,95. 
 
Расвета унутар парцела се повезује на систем НН расвете. Изградњу нисконапонске мреже, у 
оквиру парцела пројектовати према потреби инвеститора. Инвеститор је обавезан да 
примени све нормативе, и стандарде са Законом о планирању и изградњи, Законом о 
заштити од пожара, Законом о заштити животне средине, Законом о запаљивим материјама 
и гасовима. По правилу енергетске каблове од других инсталација полагати на растојању од 
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1м. Ово растојање може да се смањи ако се каблови поставе у заштитне цеви. 
Електроенергетске каблове полагати најмање 0,5 м од темеља објекта и 1м од 
саобраћајница. При укрштању енергетског кабла са саобраћајницом кабл поставити у 
заштитну цев, а угао укрштања треба да буде око 90º. Није дозвољено полагање енергетских 
каблова изнад или испод цеви водовода и канализације. Каблове високог, ниског напона и 
јавне расвете поставити у исти ров, тамо где је то потребно.  
 
Пројектовати адекватно заштитно уземљење према важећим тех. прописима за ову врсту 
објеката. Приликом пројектовања придржавати се свих важећих тех. прописа, који регулишу 
ову област. Дозвољавају се мања одступања у смислу прилагођавања на терену, али уз строго 
вођење рачуна о постојећим планираним инсталацијама. Планирана електроенергетска 
мрежа и објекти приказани су на графичком приказу, а евентуалне измене ће бити одређене 
приликом издавања локацијске дозволе. 

 
ГРЕЈАЊЕ  -  МАШИНСКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ 
 

За стамбено-пословни објекат добијени су услови ЈКП ,,Грејање'' бр. ТР/С-1714 од 19.05.2022. 
год, где се објекат прикључује на вреловодну/топловодну мрежу система даљинског грејања. 
Објекат ће топлотну енергију за грејање добијати из топлане Котеж. 
За обезбеђење топлотне енергије за грејање планираног објекта, потребно је да се изгради 
топловод дужине до 30 м. 
Подстаница је сметена у посебну просторију у подрумској етажи.. 
Грејање дворишног стамбеног објекта биће на електричну енергију путем норвешких 
радијатора. 
Подземна гаража се неће грејати. 

 
ОПШТА ПРАВИЛА ЗА ИНФРАСТРУКТУРНЕ СИСТЕМЕ 
 

Приликом изградње инфраструктурних система, водити рачуна о међусобним растојањима и 
укрштањима. Трасе које су дате у графичком прилогу могу се изместити у складу са пројектом 
за грађевинску дозволу / пројектом за извођење предметне инфраструктуре, уколико је то 
неопходно, под условом да не угрожава објекте и друге инфраструктурне системе. Уколико 
се укаже потреба, трасе могу бити и надземне и могу се водити по објектима уз поштовање 
важећих закона и прописа. Постојећи инфраструктурни системи се по потреби могу 
реконструисати или доградити. Реконструкција се може вршити у истој траси или паралелно 
са постојећом инсталацијом под условом да не угрожава осталу инфраструктуру. 
 

1.5.7. ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 

У даљој фази пројектовања потребно је извести детаљна геолошка истраживања у складу са 
Законом о рударству и геолошким истраживањима (Сл. гласник РС 101/2015, 95/2018 – др. 
закон и 40/2021). 

 
1.5.8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
 

У оквиру парцела није предвиђена изградња која на било који начин може угрозити животну 
средину, објекте или функције на суседним парцелама, у функционалном, еколошком или 
естетском смислу.  
Планирани садржај (становање и пословање) се не налази на листама Уредбе о утврђивању 
листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и листе пројеката за које се може 
захтевати процена утицаја на животну средину („Сл. лист РС“, бр.114/2008). 
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1.5.9. МЕРЕ ЗА ОДЛАГАЊЕ ЧВРСТОГ ОТПАДА 
 

Према условима ЈКП ,,Хигијена'' Панчево бр. 352-2203-2/2022-0103 г од 15.12.2022. год, на 
парцели је предвиђен простор за смештај контејнера. На парцели је предвиђен простор за 
смештај 8 контејнера. За предметни стамбено-пословни објекат /објекат А/ са 19 стамбених 
јединица и 2 пословна простора (административно пословање) и за стамбени објекат 
/објекат Б/ са 19 стамбених јединица, из важећих законских аката проистиче обавеза 
инвеститора да набави 8 контејнера запремине 1.1м3.  
По обрачуну да се на 6 стамбених јединица обезбеди један контејнер В=1,1 м3 (укупно 38 
стамбених јединица – 7 контејнера), као и један контејнер за локале, по обрачуну да се на 
1000 м2 пословног простора обезбеди један контејнер. Укупно 8 контејнера на парцели. 
Пројектом се предвиђа постављање осам (8) контејнера запремине 1.1м3, како би се 
задовољили ови критеријуми.                .                                   
 

За сакупљање и евакуацију отпада користиће се контејнери из контингента ЈКП „Хигијена“, 
стандардних димензија и запремине 1.1 м3. Урбанистичким пројектом је одређено место и 
број контејнера (8 комада), тако да је омогућено равномерно и оптимално коришћење истих. 
Простори за смештај контејнера су са чврстом (бетонском или асфалтном) подлогом и са 
прописаним манипулативним приступима са колске саобраћајнице и пешачке стазе. 
Контејнери ће се организовано празнити од стране надлежне комуналне службе. Инвеститор 
је дужан да обезбеди за савремени селективни начин прикупљања и поступање са отпадним 
материјама и материјалима (комерцијални отпад, рециклабилни отпад, амбалажни отпад ), 
а у складу са Законом о управљању отпадом (,,Сл.гласник РС'', бр.36/2009, 88/2010, 14/2016 
и 95/2018- др. закон и 35/2023). 

 

1.5.10. МЕРЕ ПРОТИВПОЖАРНЕ ЗАШТИТЕ 
 

Објекат А је пројектован као стамбено-пословни објекат спратности По+Пр+4, са бруто 
површином од 1486.00 м2 (1416.00 м2 становање и 70.00 м2 пословање) и као такав сврстан 
је у категорију Б (стамбени објекти до 2000 м2 или Пр+4+Пк/Пс и пословни објекти до 400 м2 
или Пр+2) и он не подлеже условима Министарства унутрашњих послова – сектор за 
вандредне ситуације. 
Објекат Б је пројектован као стамбени објекат спратности Пр+3, са бруто површином од 
1676.00м2 и као такав сврстан је у категорију Б (стамбени објекти до 2000 м2 или Пр+4+Пк/Пс) 
и он не подлеже условима Министарства унутрашњих послова – сектор за вандредне 
ситуације. 
Објекат Ц је пројектован као подземна гаража спратности По-2+По-1+Пр, са бруто 
површином 864.00 м2

 и као такав сврстан је у категорију V (самосталне зграде гаража 
(надземне и подземне) и паркиралишта). 
Објекти ће бити пројектовани у складу са Законом о заштити од пожара („Сл. гласник РС“, бр. 
111/2009, 20/2015, 87/2018 и 87/2018 - др.закони); од материјала отпорних на пожар према 
стандардима и нормативима који регулишу ову област. 

 
 
1.5.11. УСЛОВИ ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАЊЕ ЛИЦА СА ПОСЕБНИМ ПОТРЕБАМА 
 

Несметано кретање лицима са посебним потребама биће омогућено у складу са 
Правилником о условима за планирање и пројектовање објеката у вези са несметаним 
кретањем деце, старих, хендикепираних и инвалидних лица („Сл. Гласник РС“ бр. 22/2015).  
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1.5.12.  ЗАШТИТА СПОМЕНИКА КУЛУТРЕ ( МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И 
ПРИРОДНИХ ДОБАРА) 
      

Са становишта заштите непокретних културних добара и добара који уживају претходну 
заштиту, Урбанистички пројекат за потребе изградње стамбено-пословног објекта 
спратности По+Пр+4, стамбеног објекта спратности Пр+3 и помоћног објекта спратности По-
2+По-1+Пр на парцели топ.бр. 4564/3 и 4566/7 К.О.Панчево, на адреси Милоша Обреновића 
бр. 25, Панчево, може се изградити на основу следећих услова: 
 
- инвеститор је дужан да обезбеди средства за вршење сталног археолошког надзора Завода 
за заштиту споменика културе у Панчеву током извођења земљаних радова; 
- инвеститор и извођач су обавезни да благовремено, пре подношења пријаве почетка 
радова код надлежног органа, обавести Завод за заштиту споменика културе у Панчеву о 
почетку земљаних радова, ради регулисања обавеза Инвеститора везаних за послове из 
тачке 1; 
- ако се у току извођења грађевинских и других радова наиђе на археолошка налазишта или 
археолошке предмете, извођач радова је дужан да одмах, без одлагања прекине радове и о 
томе обавести Завод за заштиту споменика културе у Панчеву, као и да предузме мере да се 
налаз не уништи и не оштети и да се сачува на месту и у положају у коме је откривен; 
- инвеститор је дужан да обезбеди средства за заштитна ископавања и истраживања, као и 
за чување, публиковање и излагање добара материјалне културе откривених приликом 
археолошког надзора земљаних радова. 
 
Након увида у стручну литературу и документацију Завода, утврђено је да се предметна 
локација налази у непосредној близини следећих локалитета са археолошким садржајем 
(добра које уживају претходну заштиту на основу члана 27. став 1. тачка 1. Закона о културним 
добрима): 

 

 Улица Милоша Обреновића – пружа се преко сарматске некрополе III – IV века, 
констатоване од Улице Пере Сегединца ка Улици Милоша Требињца, а приликом 
археолошког заштитног ископавања 1986. године, констатовани су римско – 
провинцијску и рано – средњевековни културни слојеви; 

 Игралиште спортског клуба ,,Динамо’’ – локалитет је откривен приликом земљаних 
радова на проширењу игралишта 1956. године, а том приликом радници су нашли једну 
мању посуду црвенкасте боје, рађена на витлу, ђинђуве од стаклене пасте и изломљене 
комаде бронзаног лима; 

 Од краја насеља ,,Тесла’’ ка Стеријиној улици – констатовани су остаци насеља римско – 
провинцијанског периода. 

 
На предметној локацији нема забележених природних добара. 
 
Термичка заштита 
 У циљу обезбеђења ефикасног коришћења енергије и утврђивања испуњености услова 
енергетске ефикасности зграда, неопходна је израда Елабората енергетске ефикасности у 
складу са Правилником о енергетској ефикасности зграда („Сл. гласник РС“ бр.61/2011). За 
планиране објекте је потребно прорачунати енергетску ефикасност за II (другу) климатску 
зону. 
 
Сеизмичка заштита 
Ради заштите од потреса, објекти морају бити реализовани и категорисани према 
Правилнику о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким 
подручјима (Сл. лист СФРЈ бр. 31/1981, 49/1982, 29/1983, 21/1988, 52/1990). 
Објекте предвидети за 7. (седми) степен сеизмичности. 
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1.5.13. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА  И  ФАЗНОСТ  ИЗГРАДЊЕ 
 

Пројектом су предвиђене две фазе градње. У првој фази биће изграђен улични 

стамбено-пословни објекат (објекат А) са 19 стамбених јединица и два локала, спратности 

По+Пр+4, док ће у другој фази бити урађени дворишни објекти (објекат Б и Ц), као и паркинг 

простор у дворишту предвиђен за 11 паркинг места. У другој фази биће изграђен стамбени 

објекат (објекат Б) са 19 стамбених јединица спратности Пр+3 и подземна гаража за смештај 

29 возила, спратности По-2+По-1+Пр. 

 
Објекат А – улични објекат: Стамбенo-пословни објекат је дефинисан спратношћу 

По+Пр+4. Станови су распоређени по етажама спратова.  
У подруму се налази подстаница за грејање и просторија за хидроцил. У приземљу су 

предвиђена један (1) стан, два (2) локала и заједничке просторије. На првом спрату се налази 
четири (4) стамбене јединице. Други и трећи спрат су урађени, као и први, док се на четвртом 
спрату налази шест улаза у станове, од тога су три стана само на тој етажи, а три имају и ниво 
2 (дуплекси). 

У објекту се налази укупно деветнаест (19) стамбених јединица и два (2) локала.  
Приземље је издигнуто за 0.78 м (улаз у објекат и стан) у односу на коту приступне улице, док 
су локали издигнути за 0.20 м у односу на коту терена. 
              Укупна нето површина стамбеног простора у објекту је приближно 932.54 м2. 

Укупна нето површина пословног простора у објекту је приближно 62.34 м2. 
Укупна нето површина заједничких просторија износи 203.13 м2.  
Укупна нето површина стамбено-пословног објекта По+Пр+4 износи 1199.01 м2. 
Укупна бруто површина стамбено-пословног објекта По+Пр+4 износи 1454.00 м2  

(1486.00 м2 надземне етаже). 
 

Објекат Б – дворишни објекат: Стамбени објекат је дефинисан спратношћу Пр+3. 
Станови су распоређени по етажама спратова.  

У приземљу објекта је пројектован ајнфорт пролаз, улази у стамбену зграду, 
ветробрани, ходник, степениште за горње етаже, лифт, просторија за одржавање хигијене и 
санитарни хидроцил и четири стна. 

У објекту се налази укупно двадесет четири (24) стамбене јединице.  
Приземље је издигнуто за 0.20 м (улаз у објекат) у односу на коту приступне улице, док је 
гаража објекта у нивоу терена. На првом спрату се налази шест (6) стамбених јединица. Први, 
други и трећи спрат су типски спратови. 
              Укупна нето површина стамбеног простора у објекту је приближно 1382.45 м2. 

Укупна нето површина заједничких просторија износи 203.66 м2.  
Укупна нето површина стамбеног објекта Пр+3 износи 1382.45 м2. 
Укупна бруто површина стамбеног објекта Пр+3 износи 1676.00 м2  

(1676.00 м2 надземне етаже). 
 

Објекат Ц – дворишни објекат: Помоћни објекат (подземна гаража) је дефинисан 
спратношћу По-2+По-1+Пр. У гаражи је обезбеђен простор за 29 возила, за потребе станара. 
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ТЕХНИЧКИ ОПИС 

 
I ЛОКАЦИЈА: 

 
Стамбено – пословни објекат (објекат А), стамбени објекат (објекат Б) и подземна гаража 
(објекат Ц) планирани су на кат. парцелама бр. 4564/3 и 4566/7 и  К.О. Панчево, у Улици 
Милоша Обреновића бр.25 у Панчеву. 

Стамбено-пословни објекат (објекат А) и стамбени објекат (објекат Б) су пројектовани 
као обострано узидан, док је подземна гаража (објекат Ц) пројектована као једнострано 
узидан објекат у прекинутом низу.  

Објекат А (улични објекат) се налази на регулационој линији, док је са задње стране 
грађевинска линија позиционирана на максималну дозвољену дубину градње према 
планском документу на 18м+10% односно 19.80м од регулационе линије. 

Објекат се бочно налази на граници са постојећом парцелом 4563 К.О. Панчево са 
југозападне стране, односно, 4565/1 К.О. Панчево са североисточне стране.  

Објекат Б (дворишни објекат) се налази у унутрашњости парцеле, на удаљености 62.20 
м од регулационе линије, док је са задње стране грађевинска линија од задње границе 
парцеле удаљена за 5.01-6.27 м.  

Објекат се бочно налази на граници са постојећом парцелом 4566/8 К.О. Панчево са 
југозападне стране, 4565/1 К.О. Панчево са североисточне стране, односно, 4560/1 К.О. 
Панчево са северозападне стране. 

Објекат Ц (дворишни објекат) се налази у унутрашњости парцеле, на удаљености 29.45 
м од регулационе линије, док је са задње стране грађевинска линија од задње границе 
парцеле удаљена за 37.00 м. Ово се односи на габарит под земљом. Надземни део чини само 
15.00м2 бруто површине и то су степенице за излаз из гараже. 

Објекат је удаљен за 0.30 м од границе са постојећом парцелом 4562/1 К.О. Панчево са 
југозападне стране, 1.39 – 3.33 м од границе са парцелом 4565/1 К.О. Панчево са 
североисточне стране, односно, 0.30 – 0.96 м од границе са парцелом 4563 К.О. Панчево са 
југоисточне стране. 

Грађевинске линије подземне гараже (објекта Ц), односно, приземље (надземни део) 
објекта Ц ,удаљено је од оба објекта за више од 2/3 висине вишег објекта (објекат А и  
објекат Б), како је Планом одређено. 

Приземље објекта Ц је од објекта А удаљено за 22.88 м, а размак између међусобних 
грађевинских линија је 10.45-11.35 м. 

Приземље објекта Ц је од објекта Б удаљено за 26.97 м, а размак између међусобних 
грађевинских линија је 15.73 м. 

 
Уз југоисточну границу парцеле, предвиђена је приступна саобраћајница, као и улаз 

кроз  ајнфорт  капију у двориште, у којем се налази паркинг простор, предвиђен за станаре 
зграде. 

Колски приступ кат.парц. 4564/3 и 4566/7 К.О. Панчево је решен новим саобраћајним 
прикључком, ширине 5.00 м, одређен осовинским тачкама 1-2, који је директно остварен из 
Улице Милоша Обреновића, кат. парц. 8057/1 К.О. Панчево.  

 
У приземљу дворишног стамбеног објекта /објекат Б/ испројектован је ајнфорт пролаз 

и предвиђен саобраћајни прикључак за будућу планирану саобраћајницу, како би се након 
изградње поменуте саобраћајнице могло приступити из оба правца. 

На парцели је предвиђен паркинг простор за 11 возила (9+2 п.м. за инвалиде). Паркинг 
је решен паркинг местима, димензија 2.50 х 5.00 м. Паркинг место за особе са инвалидитетом 
је димензија 3.70 х 5.00 м. 
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У гаражи /објекат Ц/ је предвиђен простор за 29 возила. Једанаест (11) паркинг места и 
двадесет девет (29) гаражних места обезбеђено је за стамбене јединице, по обрачуну 1 п.м. 
/ 1 стамбена јединица, док се за потребе пословног простора (административно пословање) 
обезбеђује 2 паркинг места по критеријуму: 1 п.м. / 60 м² нето површине. 

 
До десет (10) паркинг места, која се налазе на крову гараже (објекат Ц),  долази се из Улице 

Милоша Обреновића, преко ајнфорт пролаза уличног објекта (објекат А). У наставку 
саобраћајнице се налази отворена рампа (8%), дуга 6.25 м и путем ње се возила пењу и 
савладавају висинску разлику од 0.50 м, где се налазе паркинг места, као и саобраћајница 
ширине 5.40 м. Од 10 паркинг места на крову гараже, једно место је предвиђено за инвалиде. 

На парцелама постоји још једно паркинг место за инвалиде, које се налази испред главног 
улаза у дворишни стамбени објекат (објекат Б). До њега се долази преко отворене рампе (12%) 
дуге 15 м, којом се са крова гараже савладава пад од 1.80 м. 

Подземној гаражи (објекту Ц) се приступа у оба подземна нивоа са истог платоа где је и 
главни улаз у дворишни стамбени објекат (објекат Б). Ниво -1 има 15 гаражних места и њему се са 
платоа приступа рампом, која је делом отворена, делом наткривена. Рампом се савладава пад од 
0.90 м, од тога је она отворена у дужини од 4.20 м (12%), док је осталих 3.30 м наткривено (15%). 

 
Ниво -2 има 14 гаражних места и њему се, са истог платоа (испред објекта Б), приступа 

рампом, којом се савладава пад висине 3.60 м. Део рампе је откривен, дужине 15 м (12%), док је 
улаз у гаражу наткривен и решен рампом дужине 12 м (15%). 

Када буде урађена будућа планирана улица, из ње ће се преко саобраћнице на парцелама и 
кроз ајнфорт пролаз стамбеног објекта (објекат Б), приступити платоу испред главног улаза у 
стамбени објекат (објекат Б), а одатле на исти начин до паркинга или подземне гараже. 

 
Пројектом је решен и пешачки приступ у ширини од 120 цм, дуж парцела до дворишног 

стамбеног објекта (објекат Б). Пешачка стаза прати правац саобраћајнице на парцелама и налази 
се поред ње, те је она у делу где се налазе рампе за возила, решена степеницима висине 10 цм. 
Сам пешачки прилаз испред оба улаза у објекта Б је ширине 234 цм. Ова пешачка стаза је 
привремена комуникација до објекта Б, док не буде омогућен приступ из будуће планиране 
улице. Тада ће приступ објекту бити директно омогућен за пешачки (степеницама и рампом) и 
колски саобраћај. 

 
Према важећем Плану детаљне регулације Градски стадион, који је био актуелан у 

тренутку добијања локацијских услова за улични објекат /објекат А/, максимална висина 
венца уличног објекта за ову локацију (подзона 1. становања) износила је 16.20 м, док 
максимална висина слемена није била одређена. Идејним решењем за стамбено-пословни 
објекат пројектована је максимална висина венца објекта од 16.20 м, док је висина слемена 
22.20 м и тиме су испоштовани критеријуми одређени Планом и Информацијом о локацији. 

 
Према важећем Плану детаљне регулације Градски стадион, максимална висина венца 

дворишног објекта износи 14.50 м, док максимална дозвољена висина слемена 18.50 м. 
Идејним решењем за стамбени објекат /објекат Б/ пројектована је висина венца објекта од 
12.66 м, док је висина слемена 17.52 м. 

Максимална дозвољена висина слемена за помоћне објекта према је 5.00 м. Идејним 
решењем висина слемена помоћног објекта /објекта Ц/ износи 3.20 м. 

Тиме су испоштовани критеријуми одређени Планом и Информацијом о локацији.тиме 
су испоштовани критеријуми одређени Планом и Информацијом о локацији. 
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II ФУНКЦИЈА: 
 

ОБЈЕКАТ А 
 
Пројектовани стамбено-пословни објекат има подрум, приземље и четири спрата. У 
приземљу објекта се налази ходник, лифт, степенишни простор, просторија за хидроцил 
(санитарни и противпожарни), подстаница за грејање и остава за бицикле.  
У приземљу је пројектован ајнфорт пролаз до дворишта, улаз у стамбену зграду, ветробран, 
ходник, степениште за горње етаже, лифт, просторија за одржавање хигијене, једноипособан 
стан (С01) оријентисан ка дворишту и два локала (Л01 и Л02) оријентисани ка улици. 
На првом спрату се поред комуникације (ходника, степеништа, лифта), налазе и два 
једнопособна стана (С02 и С03) оријентисана ка улици, као и гарсоњера (С04) и двособан стан 
(С05) оријентисани ка дворишту. 
На другом и трећем спрату је предвиђен исти распоред станова као и на првом спрату.  
На четвртом спрату је предвиђен исти распоред станова као и на нижим етажама, као и 
степениште за два дуплекса, која се налазе у простору крова објекта (С14 и С19).  
У простору крова објекта налазе се три стана, дуплекса – ниво 2 (С14, С17 и С19). 
 
ОБЈЕКАТ Б 
 
Пројектовани стамбени објекат има приземље и три спрата. У приземљу објекта је 
пројектован ајнфорт пролаз, улазии у стамбену зграду, ветробрани, ходник, степениште за 
горње етаже, лифт, просторија за одржавање хигијене и санитарни хидроцил, двоипособан 
стан (С01) и двособан стан (С02) оријентисани ка предњем дворишту и двоипособан стан 
(С03) и гарсоњера (С04) оријентисани ка задњем дворишту. 
На првом спрату се поред комуникације (ходника, степеништа, лифта), налази и 
једноипособан стан (С05), двоипособан стан (С06) и двособан стан (С07) оријентисани ка 
предњем дворишту. Поред ова три стана, на првом спрату се налазе још два, двоипособан 
стан (С08) и троипособан стан (С09) оријентисани ка задњем дворишту. 
На другом и трећем спрату је предвиђен исти распоред станова као и на првом спрату.  
 
ОБЈЕКАТ Ц 
 
Пројектовани помоћни објекат - гаража испројектована је у два подземна нивоа. У гаражи је 
предвиђен простор за 29 возила. У нивоу -2 се налази 14 гаражних места, док је у нивоу -1 
обезбеђен простор за 15 возила. У нивоу -2 се поред гаражних места и саобраћајнице, налази 
и рампа дужине 25.70 м (15.00 м – отворени део и 10.70 м унутар саме гараже). Ниво -1 је 
функционално урађен као и ниво -2, са једним гаражним местом више и цела рампа се налази 
испред самог објекта, не у оквиру објекта. Нагиб отворене рампе је 9%. Поред подземних 
етажа, објекат Ц има степениште за излаз на кров, где се налази преостали паркинг простор. 

 
III КОНСТРУКЦИЈА: 
 

ОБЈЕКАТ А  
 
Пројектом је предвиђена АБ плоча д=20 цм изнад подрума, приземља и спратова. 

Темељи подрума су у форми темељне плоче (висине 50 цм). Они су фундирани на коти –272 
цм од коте терена (-350 цм од коте приземља), односно, -176 цм (-254 цм од коте приземља). 
На темељне зидове се ослања АБ подна плоча д=20 цм. Испод мршавог бетона, под 
темељном плочом, налази се шљунак и набијена земља. У подруму је као завршна облога 
пода предвиђен феробетон (као и у делу ајнфорта на нивоу приземља), док је у приземљу 
преко хидроизоловане АБ подне плоче предвиђена термоизолација д=12 цм, затим 
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цементна кошуљица д=6 цм и завршни слој од керамике са д=1цм на слоју лепка. Степенишни 
кракови, као и подести на степеништу изведени су од армираног бетона, а преко армираног 
бетона изведена је цементна кошуљица д=3 цм и керамика д=1 цм. 

Изнад приземља и спратова, преко међуспратне конструкције од АБ плоче д=20 цм 
изведена је термозвучна изолација д=2 цм, затим цементна кошуљица д=5 цм и преко су 
изведени завршни слојеви од паркета д=2 цм или керамике д=1 цм, у зависности од 
просторије. У случају станова који се налазе на првом спрату изнад негрејаног простора, 
испод АБ плоче је предвиђена додатна термоизолација у дебљини од 10 цм. 
Испуну армирано бетонске конструкције чине зидови урађени од клима блока д=20 цм. 
Преградни зидови су урађени од клима блока д=12цм.  

Кров је двоводан, а кровна конструкција је пројектована од резане чамове грађе друге 
класе. Преко бетонских стубова и греда на којима су рожњаче и венчанице, ослањају се 
рогови и кровна покривна конструкција. Сви детаљи кровне конструкције биће урађени 
према графичкој документацији. Нагиб крова је 26.4°, односно, 35.5°. Површинске воде се 
одводе са крова системом за одводњавање према зеленим површина на сопственим 
парцелама и према Улици Милоша Обреновића. 

 
ОБЈЕКАТ Б  

 
Пројектом је предвиђена АБ плоча д=20 цм изнад приземља и спратова. Темељи 

приземља су у форми темељне плоче (висине 40 цм). Они су фундирани на коти –122 цм од 
коте терена (-158 цм од коте приземља). На темељне зидове се ослања АБ подна плоча (тзв. 
пливајућа плоча) д=20 цм. Испод мршавог бетона, под темељном плочом, налази се шљунак 
и набијена земља. У приземљу је преко хидроизоловане АБ подне плоче предвиђена 
термоизолација д=12 цм, затим цементна кошуљица д=6 цм и завршни слој од керамике са 
д=1цм на слоју лепка или паркет д=2 цм. Степенишни кракови, као и подести на степеништу 
изведени су од армираног бетона, а преко армираног бетона изведена је цементна 
кошуљица д=3 цм и керамика д=1 цм. 

Изнад приземља и спратова, преко међуспратне конструкције од АБ плоче д=20 цм 
изведена је термозвучна изолација д=2 цм, затим цементна кошуљица д=5 цм и преко су 
изведени завршни слојеви од паркета д=2 цм или керамике д=1 цм, у зависности од 
просторије. У случају станова који се налазе на првом спрату изнад негрејаног простора, 
испод АБ плоче је предвиђена додатна термоизолација у дебљини од 10 цм. 

Испуну армирано бетонске конструкције чине зидови урађени од клима блока д=20 
цм. Преградни зидови су урађени од клима блока д=12цм.  

Кров је двоводан, а кровна конструкција је пројектована од резане чамове грађе 
друге класе. Преко бетонских стубова и греда на којима су рожњаче и венчанице, ослањају 
се рогови и кровна покривна конструкција. Сви детаљи кровне конструкције биће урађени 
према графичкој документацији. Нагиб двоводног крова је 25°. Површинске воде се одводе 
са крова системом за одводњавање према зеленим површина на сопственим парцелама. 

 
ОБЈЕКАТ Ц  

 
Пројектом је предвиђена АБ плоча д=20 цм изнад гараже (ниво -2 и ниво -1). Темељи 

објекта су у форми темељне плоче (висине 40 цм). Они су фундирани на коти –122 цм од коте 
терена  

(-158 цм од коте приземља). На темељне зидове се ослања АБ подна плоча д=20 цм. 
Испод мршавог бетона, под темељном плочом, налази се шљунак и набијена земља. У гаражи 
је као завршна облога пода предвиђен феробетон. Степенишни кракови, као и подести на 
степеништу изведени су од армираног бетона, а преко армираног бетона изведена је 
цементна кошуљица д=3 цм и керамика д=1 цм. Сви зидови спољашњи и унутрашњи су 
армирано-бетонски зидови д=20 цм.  
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Кров је пројектован као раван непроходан кров, нагиба 1.5°, са слојевима 
хидроизолације, термоизолације и слоја бетона за пад изнад АБ конструкције. Финална 
облога је Полиуреа или слично. Површинске воде се одводе, са крова и плоче изнад 
подземне гараже, системом за одводњавање према зеленим површина на сопственим 
парцелама. 

 
IV ОБРАДА: 
 
1. Зидови 
1.2. Фасадни зидови 
 

1.1.1. Фасадни зидови новопројектованог стамбено-пословног објекта су од клима 
блока д=20 цм, озидани у малтеру са термоизолацијом од камене вуне д=10 цм. Финална 
обрада фасада је бавалит-демит фасада, керамика и фасадна опека. Са унутрашње стране 
зидови су малтерисани продужним малтером 1:3:9 и финално обрађени глет масом и бојени 
полудисперзијом по избору тона од стане инвеститора. 

 
1.2. Укопани темељни зидови 
 
1.2.1. Укопани темељни зидови, који се налазе између темељне плоче и АБ подне 

плоче приземља биће изведени од армираног бетона д=20 цм код стамбеног објекта. 
 
1.3. Преградни зидови 
 
1.3.1. У унутрашњости стамбено-пословног и стамбеног објекта (објекат А и Б) 

постављају се преградни зидови од клима блока д=12цм. 
 
2. Подови 
 
2.1. Финални под од подних керамичких плоча извешће се у купатилима, ходницима, 

оставама, кухињи, тоалету, тераси, локалима, као и у степенишном простору. У просторима 
где су у поду предвиђене подне решетке, извешће се падови према њима мин.0.5 %.  

 
2.2. Финални под од паркета извешће се у дневном боравку, спаваћим собама, 

трпезарији и ходницима. Паркет ће се преко лепка уградити на подлогу од бетонске 
кошуљице. 

 
2.3.  Као финални под подрума стамбено-пословног објекта (објекат А) и у гаражи 

(објекат Ц) предвиђен је феробетон. 
 

3. Плафони 
 
3.1. Сви плафони у стамбеном објекту ће се извести малтерисањем таванице продужним 

малтером 1:3:9 д=2 цм и финално обрадити полудисперзијом у бело са свим прописаним 
предрадњама. 

 
4. Алуминијумска столарија 

 
4.1. Фасадни прозори су позиције од профила ПВЦ-а. Позиције су опремљене ПВЦ 

ролетнама са ламелама, испуњеним термоизолацијом и кутијама, топлотно и звучно 
изолованим, као и комарницима (роло систем). 

 
4.2. Улазна врата главног и споредног улаза биће од профила алуминијума. 
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5. Столарија 

 
5.1. Улазна врата у објекат биће израђена од челичних профила са 5 тачака закључавања 

са финалном обрадом од фурнираног медијапана. 
 
5.2. Пуна унутрашња врата су пројектована као дуплошперована са штоковима од пуног 

дрвета.  
 

6. Термоизолација 
 

6.1. Термоизолацију фасадних зидова чине плоче камене вуне д=10 цм, које су уграђене 
на клима блок д=20 цм.  

 
6.2. Термоизолацију таванице према простору испод крова који се не користи, чине плоче 

полутврдог ,,тервола’’ д=10 цм положене на таваницу. 
 
6.3. Термоизолацију у поду приземља изнад армирано бетонске плоче приземља чине 

плоче стиродура д=12 цм, обострано обложеног ПВЦ фолијом. 
 

6.4. Термозвучну изолацију на спрату чине плоче ,,thermos silent’’ д=2 цм. 
 
6.5. Термоизолацију косог крова чине плоче камене вуне д=25 цм, постављене између и 

преко рогова крова. 
 

7.Хидроизолација 
 
7.1. На дашчаној подлози крова предвиђена је хидроизолација од једног слоја „трабис“ 

траке, положене у суво са прописаним преклопима.  
 
7.2.  Хидроизолација равног крова гараже изведена је од ПВЦ фолије. 
 
7.3. Хидроизолацију фасадних зидова чини финална декоративна водоодбојна фасада. 
Наведени производи су отпорни на влагу и одвоерилије. 
 
7.4. Хидроизолација армирано бетонског зида, од темељне плоче до подне плоче 

приземља, урађена је са КОНДОРОМ В-4мм. 
 
7.5. Хидроизолација плоче приземља и темељне плоче урадиће се КОНДОРОМ В-4 мм са 

улошком од стакленог воала са прописаним преклопом.  
 

8. Кровни покривач 
 
Као кровни покривач објекта А и Б предвиђен је фалцовани цреп. Рогови се дашчаре 

цоловом чамовом даском д=24 мм, преко које су положене траке „Трабис“ хидроизолације 
(„у суво“) са прописаним преклопима, преко које се директно поставља кровни покривач. 

Као кровни покривач приземља подземне гараже урађен је као раван непроходан кров, 
са слојевима хидроизолације, термоизолације и слоја бетона за пад изнад АБ конструкције. 
Финална облога је ПВЦ фолија. 

 
9. Тротоари око објекта су од неармираног бетона д=10 цм на слоју шљунка д=10 цм.  
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ИНСТАЛАЦИЈЕ И ПРИКЉУЧЦИ : 
 
Прикључење на инфраструктуру: 
 
Водовод и канализација 
 

На предметној локацији постоји објекат у изградњи за који је добијена грађевинска 
дозвола. Према датим условима ЈКП “Водовод и канализација” Панчево, улични објекат у 
Улици Милоша Обреновића бр. 25 потребно је прикључити на градски водовод и фекалну 
канализацију преко нових прикључака. С обзиром да се оба објекта налазе на истој парцели, 
прикључци за оба објекта ће се налазити на парцели 4564/3 к.о. Панчево, на око 1,50 м од 
регулационе линије. 

У водомерно окно је потребно уградити два водомера. За оба објекта је потребна 
изградња унутрашње хидрантске мреже. 

Потребан пречник прикључка на градски водовод је ДН75 (Ø65мм, 2,5”). 
Потребан пречник прикључка на фекалну канализацију је ДН160мм. 
 
 
Инвеститор је потписао Уговор о изградњи недостајуће инфраструцтуре, којом је 

предвиђена изградња фекалне канализације у дужини од око 65,0м, како би могло да се 
изврши прикључење објеката на фекалну канализацију, у свему према условима ЈКП 
,,Водовод и канализација'' Панчево бр. Д-2578 од 05.04.2023. год. 

 
Електроинсталације 
 
/објекат А/ 
За потребе изградње објекта потребно је прикључити објекте на електроенергетски систем са 

потребним капацитетима: 
 
• 19 станова - 25А-17.25кW, трофазни прикључак 
• 2 локала - 25А-17.25кW, трофазни прикључак 
• 1 лифт - 25А-17.25кW, трофазни прикључак 
• 1 топлотна подстаница - 25А-17.25кW, трофазни прикључак 
• 1 заједничка потрошња - 16А-11.04кW, трофазни прикључак 
• 1 хидроцил (санитарни) - 16А-11.04кW, трофазни прикључак 
• 1 хидрант (ПП)- 16А-11.04кW, трофазни прикључак 
УКУПНО – 26 БРОЈИЛА 
 
/објекат Б и Ц/ 

 
За потребе изградње дворишних објеката /објекат Б и Ц/ потребно је прикључити их на 

електроенергетски систем са потребним капацитетима: 
 
• 19 станова - 25А-17.25кW, трофазни прикључак 
• 1 лифт - 25А-17.25кW, трофазни прикључак 
• 1 заједничка потрошња - 25А-17.25кW, трофазни прикључак 
• 3 гаража - 25А-17.25кW, трофазни прикључак 
• 2 остава - 16А-11.04кW, трофазни прикључак 
• 1 хидроцил (санитарни) - 16А-11.04кW, трофазни прикључак 
УКУПНО – 27 БРОЈИЛА 
УКУПНО БРОЈИЛА ЗА СВЕ ОБЈЕКТЕ– 53 БРОЈИЛА 
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Саобраћајни прикључак 
 

Колски приступ кат.парц. 4564/3 и 4566/7 К.О. Панчево је решен новим саобраћајним 
прикључком, ширине 5.00 м, одређен осовинским тачкама  

1-2, који је директно остварен из Улице Милоша Обреновића, кат. парц. 8057/1 К.О. 
Панчево.  

У приземљу дворишног стамбеног објекта /објекат Б/ испројектован је ајнфорт пролаз 
и предвиђен саобраћајни прикључак за будућу планирану саобраћајницу, како би се након 
изградње поменуте саобраћајнице могло приступити из оба правца. 

На парцели је предвиђен паркинг простор за 11 возила (9+2 п.м. за инвалиде). 
Паркинг је решен паркинг местима, димензија 2.50 х 5.00 м. 

Паркинг место за особе са инвалидитетом је димензија 3.70 х 5.00 м. 
У гаражи /објекат Ц/ је предвиђен простор за 29 возила. Једанаест (11) паркинг места 

и двадесет девет (29) гаражних места обезбеђено је за стамбене јединице, по обрачуну 1 п.м. 
/ 1 стамбена јединица, док се за потребе пословног простора (административно пословање) 
обезбеђује 2 паркинг места по критеријуму: 1 п.м. / 60 м² нето површине. 

 
Хигијена 
 
На парцели је предвиђен простор за смештај 8 контејнера. За предметни стамбено-

пословни објекат /објекат А/ са 19 стамбених јединица и 2 пословна простора 
(административно пословање) и за стамбени објекат /објекат Б/ са 19 стамбених јединица, 
из важећих законских аката проистиче обавеза инвеститора да набави 8 контејнера 
запремине 1.1м3.  

По обрачуну да се на 6 стамбених јединица обезбеди један контејнер В=1,1 м3 (укупно 38 
стамбених јединица – 7 контејнера), као и један контејнер за локале, по обрачуну да се на 
1000 м2 пословног простора обезбеди један контејнер. Укупно 8 контејнера на парцели. 

 
Грејање објекта 
 
Улични објекат /објекат А/ ће се топлотном енергијом снабдевати прикључењем на 

даљински систем грејања у ул. Милоша Обреновића. 
Прикључни топловод, топлотна подстаница нису предмет овог пројекта.  
За потребе прорачуна елемената прикључног топловода и топлотне подстанице 

користити вредности из овог пројекта.  
Усвојен је режим рада секундарног дела топлотне подстанице 70/50, док је примарни 

дефинисан од стране дистрибутера. 
Према захтевима дистрибутера топлотне енергије, предвиђен је двоцевни систем 

грејања, тако да свако грејно тело има свој хоризонтални развод од прикључног ормарића 
стана. 

 
Изабрана су алуминијумска грејна тела висине 600 мм а у купатилу сушачи ширине 

400мм. 
Хоризонтални развод за прикључење грејних тела предвиђен је да се изради од АЛ-

ПЕX цеви са изолацијом. Цеви водити у поду, испод кошиљуце, од разводног ормарића до 
грејних тела. 

Разводни ормани ће бити постављени у ходнику или на неком другом месту које више 
одговара власнику стамбене јединице. У ормарићима ће се налазити запорни вентили, 
балансни вентили, ултразвучно мерило испоручене количине топлоте као и вентили за 
пражњење. Одзрачивање ће се вршити централно, свака вертикала посебно а индикационе 
цеви ће се спровести у подстаницу. 
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На грејним телима предвиђени су успонски вентили са термостатском главом, а на 
сушачима угаони вентили и навијци према захтеву дистрибутера. На сваком грејном телу 
предвиђена је и одзрачна славина. 

Хоризонтални цевни развод треба извести по трасама датим у пројекту. Предвидети 
да кроз отворе за врата цеви буду постављене кроз средину отвора како би се избегла 
евентуална оштећења код постављања прагова. 

Постављање и испитивање цеви у поду ће се вршити пре постављања равнајућег слоја 
и подног прекривача, а цеви ће бити испране и хидротестиране на притиск од 3 бара, да би 
се одмах уочило евентуално оштећење цеви. 

На свим пролазима вертикала кроз међуспратну конструкцију предвидети металне 
чауре. 

На пролазу цеви кроз негрејане просторије предвиђена је одговарајућа 
термоизолација са заштитним алуминијумским или челичним лимом. 

Што се тиче дворишног стамбеног објекта /објекат Б/, станови ће се грејати на 
електричну енергију преко норвешких радијатора. 

Подземна гаража /објекат Ц/ није предвиђена да се греје. 
 

 
НАПОМЕНА: Према пројекту сва прикључења на неопходну инфраструктуру биће 

спроведена из Улице Милоша Обреновића. Након извођења будуће планиране улуце, 
уколико буде неопходно и уколико се буду стекли услови за то, дворишни стамбени објекат 
(објекат Б), биће прикључен на инфраструктуру из планиране улице, све у складу са Планом 
и са условима јавних предузећа. 

 
 
ТЕХНИЧКИ ОПИС ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА:  
 
На предметној парцели 4564/3 К.О. Панчево срушена су два објекта: 
- породична стамбена зграда преузета из земљишне књиге бруто површине 157 м2. 
- помоћна зграда преузета из земљишне књиге бруто површине 28 м2.  
 
На предметној парцели 4566/7 К.О. Панчево налазе се два објекта: 
- породична стамбена зграда преузета из земљишне књиге бруто површине 149 м2. 
- помоћна зграда преузета из земљишне књиге бруто површине 19 м2.  
Објекти ће бити срушени пре почетка изградње дворишних објеката. 
 
 

НАПОМЕНА: Инвеститор је у обавези да, пре издавања употребне дозволе, изврши 
препарцелацију - спајање парцела 4564/3 и 4566/7 К.О.Панчево. 

 
 
1.5.14. УСЛОВИ И САГЛАСНОСТИ НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА 

 

/стари услови/ 
 

1. ЈКП "Водовод и канализација" Панчево 
Панчево, Ослобођења 15 
( број: Д-3846/2 од 11.05.2022.год.) 

 
2. ЈП "Урбанизам" Панчево 

Карађорђева бр. 4, Панчево 
                             ( број: 03-343/2022 од 16.05.2022.год.) 
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3. „ЕПС Дистрибуција“ д.о.о. Београд 
Огранак Електродистрибуција Панчево, Панчево 
Милоша Обреновића бр. 6 

              ( број : 8Ц.1.1.1.0-Д.07.15.-197597-22 од 12.05.2022.год.) 
 
4. ЈКП "Грејање"  

Цара Душана бр. 7, Панчево 
( број: ТР/С-1714 од 19.05.2022.год.) 

 
5. ЈКП "Хигијена" 

Панчево,  Цара Лазара 57 
( број: 352-746-2/2022-0103 од 10.05.2022.год.) 

 
6. Министарство унутрашњних послова 
    Сектор за ванредне ситуације  

Одељење за ванредне ситуације у Панчеву 
Милоша Обреновића бр.1, Панчево 
( број: 217-7454/22-1 од 11.05.2022.год.) 

 
/нови услови/ 
 

1. ЈКП "Водовод и канализација" Панчево 
Панчево, Ослобођења 15 
( број: Д-2578 од 05.04.2023.год.) 

 
2. ЈП "Урбанизам" Панчево 

Карађорђева бр. 4, Панчево 
                             ( број: 03-904/2022 од 22.12.2022.год.) 

 
3. „ЕПС Дистрибуција“ д.о.о. Београд 

Огранак Електродистрибуција Панчево, Панчево 
Милоша Обреновића бр. 6 

              ( број : 8Ц.1.1.1.0-Д.07.15.-462785-22 од 27.10.2022.год.) 
 

4. ЈКП "Хигијена" 
Панчево,  Цара Лазара 57 
( број: 352-2203-2/2022-0103 од 15.12.2022.год.) 

 
5. Министарство унутрашњних послова 
    Сектор за ванредне ситуације  

Одељење за ванредне ситуације у Панчеву 
Милоша Обреновића бр.1, Панчево 
( број: 217-20525/22-1 од 09.12.2022.год.) 

 
6. Завод за заштиту споменика културе у Панчеву 

Панчево, Жарка Зрењанина 17 
( број: 1388/2 од 19.12.2022.год. и 621/2 од 08.06.2023. год.) 
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1.5.15. СПРОВОЂЕЊЕ И РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

Овај Урбанистички пројекат израђен је у циљу регулисања грађења на територији града Панчева, 

а у складу са реалним потребама и могућностима изградње објекта и пратећих садржаја на 

парцелама из наслова, ради исходовања неопходне документације, односно, грађевинске 

дозволе. 

У спровођењу и реализацији Урбанистичког пројекта предузимају се следећи кораци у складу са 

Законом: 

 Заинтересовано лице (Инвеститор) треба да подносе захтев за издавање локацијских 

услова, Градској управи, Секретаријату за комуналне, стамбене, грађевинске послове и 

урбанизам Панчево, Трг краља Петра бр. 2-4. 

 Надлежни орган издаје локацијске услове према условима и правилима грађења и 

техничке услове за прикључење на саобраћајну, комуналну и другу инфраструктуру, као 

и друге услове прописане законом, односно, све податке потребне за израду пројекта за 

грађевинску дозволу. 

 Након издавања локацијских услова заинтересовано лице (Инвеститор) подноси захтев 

за издавање грађевинске дозволе, у свему према  Закону о планирању и изградњи  

(„Сл.гласник РС“ 72/2009, 81/2009 - исправка., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 

42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 

83/2018, 31/2019, 37/2019 - др.закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023) уз коју прилаже: 

 

             1)  локацијске услове; 

             2)  пројекат за грађевинску дозволу у три примерка са извештајем о извршеној техничкој 

контроли; 

             3)  извод из пројекта; 

             4)  доказ о уплати административне таксе. 

 

У року од 5 радних дана од дана уредног подношења захтева, орган надлежан за издавање 

грађевинске дозволе својим Решењем издаје грађевинску дозволу, која садржи податке  о 

1)  инвеститору 

2)  објекту чије се грађење дозвољава, са подацима о габариту, спратности, укупној 

површини и предрачунској вредности 

3)  катастарским парцелама на којима се граде објекти 

4)  року важења грађевинске дозволе и року завршетка грађења 

5)  документацији на основу које се издаје 

 
 

          Одговорни урбаниста                                                                      Одговорно лице  

      
 
 
      _____________________________    ______________________________ 

Бранимир  М. Сомборац, дипл.инж.арх.    Дејан Живковић, дипл.инж.арх. 
 
 
 
  



 
 

  
ЗА ПОТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ КАТАСТАРСКE ПАРЦЕЛE 4564/3 И 4566/7 К.О. ПАНЧЕВО ЗА ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО - ПОСЛОВНОГ 
ОБЈЕКТА СА 19 СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦА И 2 ПОСЛОВНА ПРОСТОРА СПРАТНОСТИ По+Пр+4 (ОБЈЕКАТ А), СТАМВЕНОГ ОБЈЕКТA СА 19 СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦА СПРАТНОСТИ Пр+3 

(ОБЈЕКАТ Б) И ПОДЗЕМНЕ ГАРАЖЕ У ДВА НИВОА СА 29 ГАРАЖНИХ МЕСТА СПРАТНОСТИ По-2+По-1+Пр (ОБЈЕКАТ Ц), КОЈИ СЕ НАЛАЗЕ У УЛ. МИЛОША ОБРЕНОВИЋА БР. 25 НА КАТ. 
ПАРЦ. 4564/3 И 4566/7 К.О. ПАНЧЕВО, СА ОБУХВАТОМ УП-А И ДЕЛА УЛИЦЕ МИЛОША ОБРЕНОВИЋА, ДЕО КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 8057/1 К.О.ПАНЧЕВО 
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lokacija
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STANOVANJE

Deo projekta:
Arhitektura

Br. projekta:

Datum:Vrsta teh.dok.: UP
UP-01/2023

04.2023.

Pančevo, Ulica Miloša Obrenovića  br. 25
k.p. 4564/3 i 4566/7 K.O.Pančevo

R 1:300

list br. 2

NEPTUN ART GRADNJA,
PančevoS

I

J

Z

Objekat A  - Stambeno-poslovni objekat spratnosti
Po+Pr+4 sa 19 stambenih jedinica i 2 poslovna prostora

POSLOVANJE

KLASIFIKACIONI BROJ - 112221 / KATEGORIJA   B

KLASIFIKACIONI BROJ - 122011 / KATEGORIJA   B

Objekat B  - Stambeni objekat spratnosti
Pr+3 sa 19 stambenih jedinica

Objekat C  - Podzemna garaža u dva nivoa
sa 29 garažnih mesta

GARAŽA KLASIFIKACIONI BROJ - 124210 / KATEGORIJA V

odgovorni
urbanista
projektant
saradnik

G1

G2 G3

G4

G5
G6

G7
G8

G9

G11

G10

G12

G13
G14

G15

G16

G18

G19
G20

G21

G17

G1
G2
G3
G4

Y(m) X(m)br.

7 473 268.10 4 969 526.25

G6
G7
G8
G9

KOORDINATNE TAČKE OBUHVATA
URBANISTIČKOG PROJEKTA

G10
G11
G12
G13
G14
G15
G16
G17

G5

G18
G19
G20
G21

7 473 266.53 4 969 535.21
7 473 265.32
7 473 264.87
7 473 262.99
7 473 253.61
7 473 239.96
7 473 239.06
7 473 235.63
7 473 230.41
7 473 240.72
7 473 252.35
7 473 256.83
7 473 270.40
7 473 270.78
7 473 276.89
7 473 280.81
7 473 286.76
7 473 289.35

7 473 264.73
7 473 262.13

4 969 542.11
4 969 544.67
4 969 555.37
4 969 554.08
4 969 552.21
4 969 557.58
4 969 577.92
4 969 608.92
4 969 610.72
4 969 611.66
4 969 587.28
4 969 560.07
4 969 559.53
4 969 546.11
4 969 527.83
4 969 528.53
4 969 509.26

4 969 506.21
4 969 525.56

ZA POTREBE URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE
LOKACIJE KATASTARSKE PARCELE 4564/3 I 4566/7 K.O.

PANČEVO ZA PLANIRANU IZGRADNjU STAMBENO -
POSLOVNOG OBJEKTA SA 19 STAMBENIH JEDINICA I 2

POSLOVNA PROSTORA SPRATNOSTI Po+Pr+4 (OBJEKAT A),
STAMVENOG OBJEKTA SA 19 STAMBENIH JEDINICA

SPRATNOSTI Pr+3 (OBJEKAT B) I PODZEMNE GARAŽE U DVA
NIVOA SA 29 GARAŽNIH MESTA SPRATNOSTI Po-2+Po-1+Pr

(OBJEKAT C), KOJI SE NALAZE U UL. MILOŠA OBRENOVIĆA BR.
25 NA KAT. PARC. 4564/3 I 4566/7 K.O. PANČEVO, SA

OBUHVATOM UP-A I DELA ULICE MILOŠA OBRENOVIĆA, DEO
KATASTARSKE PARCELE 8057/1 K.O.PANČEVO

LEGENDA OZNAKA

GRANICA OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA
GRANICA KAT. PARCELA BR. 4564/3 I 4566/7

TAČKE OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA
BROJ KATASTARSKE PARCELE

G1-G21

NAPOMENA :  SITUACIONO RE ŠENJE  NA PARC . BR .
4564 /3 I 4566/7 K.O.PANČEVO  URAĐENO JE NA DIGITALNOJ PODLOZI , KOJ U JE I ZRADILO

PREDUZEĆE  ZA IZVOĐENJE GEODETSKIH RADOVA  "GEO VIZIJA"  IZ PANČEVA

Somborac Branimir
dipl.inž.arh.

br.licence
200 0883 06

Živković Dejan
dipl.inž.arh.

br.licence
300 M909 13

 - KATASTARSKO-TOPOGRAFSKI PLAN
SA GRANICOM OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA -

AutoCAD SHX Text
76.46

AutoCAD SHX Text
76.48

AutoCAD SHX Text
76.85

AutoCAD SHX Text
76.82

AutoCAD SHX Text
76.86

AutoCAD SHX Text
76.81

AutoCAD SHX Text
76.76

AutoCAD SHX Text
76.80

AutoCAD SHX Text
76.88

AutoCAD SHX Text
76.84

AutoCAD SHX Text
76.83

AutoCAD SHX Text
76.88

AutoCAD SHX Text
76.86

AutoCAD SHX Text
76.91

AutoCAD SHX Text
76.98

AutoCAD SHX Text
77.07

AutoCAD SHX Text
77.01

AutoCAD SHX Text
76.57

AutoCAD SHX Text
76.56

AutoCAD SHX Text
76.58

AutoCAD SHX Text
76.47

AutoCAD SHX Text
76.45

AutoCAD SHX Text
76.52

AutoCAD SHX Text
76.85

AutoCAD SHX Text
76.93

AutoCAD SHX Text
77.00

AutoCAD SHX Text
76.56

AutoCAD SHX Text
76.62

AutoCAD SHX Text
76.44

AutoCAD SHX Text
76.46

AutoCAD SHX Text
76.52

AutoCAD SHX Text
76.48

AutoCAD SHX Text
76.60

AutoCAD SHX Text
76.62

AutoCAD SHX Text
76.78

AutoCAD SHX Text
76.93

AutoCAD SHX Text
76.97

AutoCAD SHX Text
76.57

AutoCAD SHX Text
76.58

AutoCAD SHX Text
76.51

AutoCAD SHX Text
76.57

AutoCAD SHX Text
76.69

AutoCAD SHX Text
76.56

AutoCAD SHX Text
76.90

AutoCAD SHX Text
76.90

AutoCAD SHX Text
76.91

AutoCAD SHX Text
76.88

AutoCAD SHX Text
76.92

AutoCAD SHX Text
76.98

AutoCAD SHX Text
76.59

AutoCAD SHX Text
76.62

AutoCAD SHX Text
76.53

AutoCAD SHX Text
76.62

AutoCAD SHX Text
76.62

AutoCAD SHX Text
76.50

AutoCAD SHX Text
76.50

AutoCAD SHX Text
76.51

AutoCAD SHX Text
76.41

AutoCAD SHX Text
76.33

AutoCAD SHX Text
76.41

AutoCAD SHX Text
76.30

AutoCAD SHX Text
76.36

AutoCAD SHX Text
76.38

AutoCAD SHX Text
76.37

AutoCAD SHX Text
76.36

AutoCAD SHX Text
76.36

AutoCAD SHX Text
76.34

AutoCAD SHX Text
76.41

AutoCAD SHX Text
76.41

AutoCAD SHX Text
76.45

AutoCAD SHX Text
76.45

AutoCAD SHX Text
76.14

AutoCAD SHX Text
76.26

AutoCAD SHX Text
76.26

AutoCAD SHX Text
76.26

AutoCAD SHX Text
76.29

AutoCAD SHX Text
76.27

AutoCAD SHX Text
76.24

AutoCAD SHX Text
76.19

AutoCAD SHX Text
75.07

AutoCAD SHX Text
76.08

AutoCAD SHX Text
76.14

AutoCAD SHX Text
76.55

AutoCAD SHX Text
76.13

AutoCAD SHX Text
76.09

AutoCAD SHX Text
76.00

AutoCAD SHX Text
75.86

AutoCAD SHX Text
75.78

AutoCAD SHX Text
75.71

AutoCAD SHX Text
75.72

AutoCAD SHX Text
75.93

AutoCAD SHX Text
76.14

AutoCAD SHX Text
75.96

AutoCAD SHX Text
76.10

AutoCAD SHX Text
76.09

AutoCAD SHX Text
75.95

AutoCAD SHX Text
75.95

AutoCAD SHX Text
75.65

AutoCAD SHX Text
75.55

AutoCAD SHX Text
75.73

AutoCAD SHX Text
75.80

AutoCAD SHX Text
75.81

AutoCAD SHX Text
75.53

AutoCAD SHX Text
75.13

AutoCAD SHX Text
75.05

AutoCAD SHX Text
75.13

AutoCAD SHX Text
75.25

AutoCAD SHX Text
75.18

AutoCAD SHX Text
75.20

AutoCAD SHX Text
75.85

AutoCAD SHX Text
75.55

AutoCAD SHX Text
75.39

AutoCAD SHX Text
74.72

AutoCAD SHX Text
74.94

AutoCAD SHX Text
74.77

AutoCAD SHX Text
74.91

AutoCAD SHX Text
75.08

AutoCAD SHX Text
75.14

AutoCAD SHX Text
75.30

AutoCAD SHX Text
75.56

AutoCAD SHX Text
ul.Milo{a Obrenovi}a

AutoCAD SHX Text
beton

AutoCAD SHX Text
beton

AutoCAD SHX Text
ulaz-tucanik

AutoCAD SHX Text
tucanik

AutoCAD SHX Text
ulaz-beton

AutoCAD SHX Text
biciklisti~ka staza

AutoCAD SHX Text
trotoar

AutoCAD SHX Text
trotoar

AutoCAD SHX Text
parking

AutoCAD SHX Text
parking

AutoCAD SHX Text
beton

AutoCAD SHX Text
beton

AutoCAD SHX Text
4565/1

AutoCAD SHX Text
4563

AutoCAD SHX Text
4566/8

AutoCAD SHX Text
4566/7

AutoCAD SHX Text
4564/3

AutoCAD SHX Text
4565/2

AutoCAD SHX Text
8057/1

AutoCAD SHX Text
4564/3



G1

G2 P1

P2

G5

G6

G7G8

P7
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P17
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P13

G16

P15

P16

G19

P18
1

2
3

4

5

1

2

4
5

6 7
8

9

10
11

12
13

14
15

16

3

O1
O2

Y(m) X(m)br.
7 472 139.07 4 970 014.32

KOORDINATNE TAČKE OSOVINSKIH TAČAKA
PRISTUPNE SAOBRAĆAJNICE

7 472 145.37 4 970 021.55

P1
P2
P3
P4

Y(m) X(m)br.
7 473 268.10 4 969 526.25

G6
P7
P8
P9

KOORDINATNE TAČKE OBUHVATA
KATASTARSKIH PARCELA

P10
P11
P12
P13
P14
P15
P16
P17

P5

P18

7 473 266.53 4 969 535.21
7 473 265.32
7 473 264.87
7 473 262.99
7 473 253.61
7 473 239.96
7 473 239.06
7 473 235.63
7 473 230.41
7 473 240.72
7 473 252.35
7 473 256.83
7 473 270.40
7 473 270.78
7 473 276.89
7 473 280.81
7 473 276.93

4 969 542.11
4 969 544.67
4 969 555.37
4 969 554.08
4 969 552.21
4 969 557.58
4 969 577.92
4 969 608.92
4 969 610.72
4 969 611.66
4 969 587.28
4 969 560.07
4 969 559.53
4 969 546.11
4 969 527.83
4 969 527.35

G1
G2
G3
G4

Y(m) X(m)br.

7 473 268.10 4 969 526.25

G6
G7
G8
G9

KOORDINATNE TAČKE OBUHVATA
URBANISTIČKOG PROJEKTA

G10
G11
G12
G13
G14
G15
G16
G17

G5

G18
G19
G20
G21

7 473 266.53 4 969 535.21
7 473 265.32
7 473 264.87
7 473 262.99
7 473 253.61
7 473 239.96
7 473 239.06
7 473 235.63
7 473 230.41
7 473 240.72
7 473 252.35
7 473 256.83
7 473 270.40
7 473 270.78
7 473 276.89
7 473 280.81
7 473 286.76
7 473 289.35

7 473 264.73
7 473 262.13

4 969 542.11
4 969 544.67
4 969 555.37
4 969 554.08
4 969 552.21
4 969 557.58
4 969 577.92
4 969 608.92
4 969 610.72
4 969 611.66
4 969 587.28
4 969 560.07
4 969 559.53
4 969 546.11
4 969 527.83
4 969 528.53
4 969 509.26

4 969 506.21
4 969 525.56

    

          

          

        

    

URBANISTIČKI PARAMETRI

          

          

               

GRANICA KAT. PARCELA BR. 4564/3 I 4566/7

BROJ KATASTARSKIH PARCELA

GRAĐEVINSKA LINIJA
REGULACIONA LINIJA

SPRATNOST OBJEKATAPo+Pr+4
Pr+3

PEŠAČKI ULAZ U OBJEKTE

PLANIRANI STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT

PLANIRANI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

PLANIRANO NISKO ŽBUNASTO RASTINJE

PLANIRANO VISOKO RASTINJE

ZELENE POVRŠINE - TRAVNATE POVRŠINE

PLANIRANI STAMBENI OBJEKAT

PLANIRANI PROSTOR ZA PARKING

PLANIRANI PROSTOR ZA KONTEJNERE

LEGENDA OZNAKA

P
M

7

PLANIRANA PODZEMNA GARAŽA

         

KOLSKI PRILAZ

lokacija

investitor

STANOVANJE

Deo projekta:
Arhitektura

Br. projekta:

Datum:Vrsta teh.dok.: UP
UP-01/2023

04.2023.

Pančevo, Ulica Miloša Obrenovića  br. 25
k.p. 4564/3 i 4566/7 K.O.Pančevo

- SITUACIONI REŠENJE SA NAMENOM POVRŠINA -
R 1:300

list br. 3

NEPTUN ART GRADNJA,
PančevoS

I

J

Z

Objekat A  - Stambeno-poslovni objekat spratnosti
Po+Pr+4 sa 19 stambenih jedinica i 2 poslovna prostora

POSLOVANJE

KLASIFIKACIONI BROJ - 112221 / KATEGORIJA   B

KLASIFIKACIONI BROJ - 122011 / KATEGORIJA   B

Objekat B  - Stambeni objekat spratnosti
Pr+3 sa 19 stambenih jedinica

Objekat C  - Podzemna garaža u dva nivoa
sa 29 garažnih mesta

GARAŽA KLASIFIKACIONI BROJ - 124210 / KATEGORIJA V

projektant
saradnik

G
R

AN
IC

A PAR
C

ELE

G
R

AN
IC

A PAR
C

ELE

GABARIT PODZEMNE GARAŽE

GABARIT PODZEMNE GARAZE

PROSTOR PREDVIĐEN ZA
SMEŠTAJ 8 KONTEJNERA

PLANIRANI SAOBRAĆAJNI
PRIKLJUČAK

PARKING MESTA BR. 163 I 164
KOJE JE POTREBNO UKLONITI

KAT.PARC.BR.
4564/ 3 K.O.PANČEVO

KAT.PARC.BR.
4566/7 K.O.PANČEVO

PM9

PM3
PM4

PM5
PM6

P
M

1

NADSTREŠNICA

PM7

PM11

P
M

2

PM10

PM8

OTVORENA RAMPA

NAGIB 12% / DUŽINA RAMPE 15.00 m

ULAZ U GARAŽU -2

OTVORENA RAM
PA

NAGIB 12%
 / DUŽINA RAM

PE 15.00 m

GRAĐEVINSKA LINIJA

OTVORENA RAM
PA

NAGIB 8%
 / DUŽINA RAM

PE 6.25 m TRANSPARENTNA OGRADA
VISINE 2.00 m

G
LA

VN
I

U
LA

Z

KOLSKI
PRILAZ

-0.78
76.48

-0.58
76.68

-0.58
76.68

±0.00
77.26

±0.00
77.26

GLAVNI
ULAZ

SPOREDNI
ULAZ

BUDUĆI
KOLSKI
PRILAZ

O1

O2

NADSTREŠNICA
ULAZ U GARAŽU -1

OTVORENA RAMPA

NAGIB 12% / DUŽINA RAMPE 4.20 m

DUBINA GRADNJE 1880

1573

234 20 30

1944

62

250

250 250 250 250

250 250 250

550
1000

80

520
30

280

1890

124

176

512

360
515

1742

439
711

906

652

120 224
OBJEKAT C

Po-2+Po-1+Pr

OBJEKAT A
Po+Pr+4

OBJEKAT B
Pr+3

-0.28
76.98

-1.63
75.63

5x10/156

-2.08
75.18

-0.78
76.48

-0.28
76.98

-0.28
76.98

-2.08
75.18

-2.08
75.18

-2.08
75.18

-2.08
75.18

-2.08
75.18

-1.72
75.54

-1.72
75.54

+0.22
77.48

+0.22
77.48

-1.18
74.28

-2.26
75.00

401

634

565
500

1584
2211

473

DUBINA GRADNJE 1980

2325

500

250

343

250

500

250

502

280

1250

400
1120

1982

1980

1600

DUBINA GRADNJE 1670

30

2270

67

745

350

1577

35032

970

30

1180

974

1135

123

1872
1980

30

500

1820

1235
1670

535

1820

124

4579

345
1281

370

500

120

350

381

627

400

500

370 333 80 350

500
540

350

590
540

625

120

450

395

350

120

120

300

586

300

1160

685 2246

890

692

2216

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRANICA ZONE GRADNJE

GRANICA ZONE GRADNJE

GRAĐEVINSKA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

2915

1045

9x10/60

9x10/60

-1.72
75.54

-1.72
75.54

ZA POTREBE
URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE
LOKACIJE KATASTARSKE PARCELE 4564/3 I

4566/7 K.O. PANČEVO ZA PLANIRANU
IZGRADNjU STAMBENO - POSLOVNOG

OBJEKTA SA 19 STAMBENIH JEDINICA I 2
POSLOVNA PROSTORA SPRATNOSTI Po+Pr+4
(OBJEKAT A), STAMVENOG OBJEKTA SA 19

STAMBENIH JEDINICA SPRATNOSTI Pr+3
(OBJEKAT B) I PODZEMNE GARAŽE U DVA

NIVOA SA 29 GARAŽNIH MESTA SPRATNOSTI
Po-2+Po-1+Pr (OBJEKAT C), KOJI SE NALAZE U

UL. MILOŠA OBRENOVIĆA BR. 25 NA KAT.
PARC. 4564/3 I 4566/7 K.O. PANČEVO, SA
OBUHVATOM UP-A I DELA ULICE MILOŠA

OBRENOVIĆA, DEO KATASTARSKE PARCELE
8057/1 K.O.PANČEVO

NAPOMENA :  SITUACIONO RE ŠENJE  NA PARC . BR .
4564 /3 I 4566/7 K.O.PANČEVO  URAĐENO JE NA

DIGITALNOJ PODLOZI , KOJ U JE I ZRADILO
PREDUZEĆE  ZA IZVOĐENJE GEODETSKIH RADOVA

"GEO VIZIJA"  IZ PANČEVA

odgovorni
urbanista

Somborac Branimir
dipl.inž.arh.

br.licence
200 0883 06

Živković Dejan
dipl.inž.arh.

br.licence
300 M909 13

1
Y(m) X(m)br.

7 473 276.39 4 969 547.23

KOORDINATNE TAČKE STAMBENO-POSLOVNOG
OBJEKTA / OBJEKAT A

7 473 264.67 4 969 545.77

Y(m) X(m)br.

7 473 237.85 4 969 568.77

7 473 240.20
7 473 237.48

4 969 552.54
4 969 568.71

2
3
4
5

1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
11
12
13
14
15

Y(m) X(m)br.
7 473 234.45 4 969 580.781

2
3
4
5
6
7
8
9
10

KOORDINATNE TAČKE STAMBENOG
OBJEKTA / OBJEKAT B

KOORDINATNE TAČKE PODZEMNE
GARAŽE / OBJEKAT C

7 473 268.10 4 969 526.25

7 473 276.89 4 969 546.11
7 473 280.81 4 969 527.83

16

7 473 237.16 4 969 572.71
7 473 242.21 4 969 573.56
7 473 242.87 4 969 569.62
7 473 250.22 4 969 570.89
7 473 249.72 4 969 573.82
7 473 253.27 4 969 574.42
7 473 253.77 4 969 571.46
7 473 258.85 4 969 572.31
7 473 259.68 4 969 567.38
7 473 264.81 4 969 568.25
7 473 265.87 4 969 561.94
7 473 260.75 4 969 561.07
7 473 261.58 4 969 556.15

7 473 231.43 4 969 602.73
7 473 238.25 4 969 603.86
7 473 238.14 4 969 604.48
7 473 246.92 4 969 605.94
7 473 253.29 4 969 606.38
7 473 256.58 4 969 588.48
7 473 252.63 4 969 587.19
7 473 241.29 4 969 585.31
7 473 241.18 4 969 585.92

GRANICA OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA

TAČKE OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTAG1-G21
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STANOVANJE

Deo projekta:
Arhitektura

Br. projekta:

Datum:Vrsta teh.dok.: UP
UP-01/2023

04.2023.

Pančevo, Ulica Miloša Obrenovića  br. 25
k.p. 4564/3 i 4566/7 K.O.Pančevo

- REGULACIONO NIVELACIONO REŠENJE LOKACIJE -
R 1:300

list br. 4

NEPTUN ART GRADNJA,
PančevoS

I

J

Z

Objekat A  - Stambeno-poslovni objekat spratnosti
Po+Pr+4 sa 19 stambenih jedinica i 2 poslovna prostora

POSLOVANJE

KLASIFIKACIONI BROJ - 112221 / KATEGORIJA   B

KLASIFIKACIONI BROJ - 122011 / KATEGORIJA   B

Objekat B  - Stambeni objekat spratnosti
Pr+3 sa 19 stambenih jedinica

Objekat C  - Podzemna garaža u dva nivoa
sa 29 garažnih mesta

GARAŽA KLASIFIKACIONI BROJ - 124210 / KATEGORIJA V

projektant
saradnik

odgovorni
urbanista

Somborac Branimir
dipl.inž.arh.

br.licence
200 0883 06

Živković Dejan
dipl.inž.arh.

br.licence
300 M909 13

G1

G2 P1

P2

G5

G6

G7G8

P7

P9

P8

P10

P11

G14

G15

P14

G18

P17
G20

G21

G17

G3

G4

P3

P4

P5P6G9

G10

G11

G12

G13 P12

P13

G16

P15

P16

G19

P18
1

2
3

4

5

1

2

4
5

6 7
8

9

10
11

12
13

14
15

16

3

O1
O2

Y(m) X(m)br.
7 472 139.07 4 970 014.32

KOORDINATNE TAČKE OSOVINSKIH TAČAKA
PRISTUPNE SAOBRAĆAJNICE

7 472 145.37 4 970 021.55

P1
P2
P3
P4

Y(m) X(m)br.
7 473 268.10 4 969 526.25

G6
P7
P8
P9

KOORDINATNE TAČKE OBUHVATA
KATASTARSKIH PARCELA

P10
P11
P12
P13
P14
P15
P16
P17

P5

P18

7 473 266.53 4 969 535.21
7 473 265.32
7 473 264.87
7 473 262.99
7 473 253.61
7 473 239.96
7 473 239.06
7 473 235.63
7 473 230.41
7 473 240.72
7 473 252.35
7 473 256.83
7 473 270.40
7 473 270.78
7 473 276.89
7 473 280.81
7 473 276.93

4 969 542.11
4 969 544.67
4 969 555.37
4 969 554.08
4 969 552.21
4 969 557.58
4 969 577.92
4 969 608.92
4 969 610.72
4 969 611.66
4 969 587.28
4 969 560.07
4 969 559.53
4 969 546.11
4 969 527.83
4 969 527.35

G1
G2
G3
G4

Y(m) X(m)br.

7 473 268.10 4 969 526.25

G6
G7
G8
G9

KOORDINATNE TAČKE OBUHVATA
URBANISTIČKOG PROJEKTA

G10
G11
G12
G13
G14
G15
G16
G17

G5

G18
G19
G20
G21

7 473 266.53 4 969 535.21
7 473 265.32
7 473 264.87
7 473 262.99
7 473 253.61
7 473 239.96
7 473 239.06
7 473 235.63
7 473 230.41
7 473 240.72
7 473 252.35
7 473 256.83
7 473 270.40
7 473 270.78
7 473 276.89
7 473 280.81
7 473 286.76
7 473 289.35

7 473 264.73
7 473 262.13

4 969 542.11
4 969 544.67
4 969 555.37
4 969 554.08
4 969 552.21
4 969 557.58
4 969 577.92
4 969 608.92
4 969 610.72
4 969 611.66
4 969 587.28
4 969 560.07
4 969 559.53
4 969 546.11
4 969 527.83
4 969 528.53
4 969 509.26

4 969 506.21
4 969 525.56

    

          

          

        

    

URBANISTIČKI PARAMETRI

          

          

               

GRANICA KAT. PARCELA BR. 4564/3 I 4566/7

BROJ KATASTARSKIH PARCELA

GRAĐEVINSKA LINIJA
REGULACIONA LINIJA

SPRATNOST OBJEKATAPo+Pr+4
Pr+3

PEŠAČKI ULAZ U OBJEKTE

PLANIRANI STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT

PLANIRANI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

PLANIRANO NISKO ŽBUNASTO RASTINJE

PLANIRANO VISOKO RASTINJE

ZELENE POVRŠINE - TRAVNATE POVRŠINE

PLANIRANI STAMBENI OBJEKAT

PLANIRANI PROSTOR ZA PARKING

PLANIRANI PROSTOR ZA KONTEJNERE

LEGENDA OZNAKA

P
M

7

PLANIRANA PODZEMNA GARAŽA

         

KOLSKI PRILAZ

G
R

AN
IC

A PAR
C

ELE

G
R

AN
IC

A PAR
C

ELE

GABARIT PODZEMNE GARAŽE

GABARIT PODZEMNE GARAZE

PROSTOR PREDVIĐEN ZA
SMEŠTAJ 8 KONTEJNERA

PLANIRANI SAOBRAĆAJNI
PRIKLJUČAK

PARKING MESTA BR. 163 I 164
KOJE JE POTREBNO UKLONITI

KAT.PARC.BR.
4564/ 3 K.O.PANČEVO

KAT.PARC.BR.
4566/7 K.O.PANČEVO

PM9

PM3
PM4

PM5
PM6

P
M

1

NADSTREŠNICA

PM7

PM11

P
M

2

PM10

PM8

OTVORENA RAMPA

NAGIB 12% / DUŽINA RAMPE 15.00 m

ULAZ U GARAŽU -2

OTVORENA RAM
PA

NAGIB 12%
 / DUŽINA RAM

PE 15.00 m

GRAĐEVINSKA LINIJA

OTVORENA RAM
PA

NAGIB 8%
 / DUŽINA RAM

PE 6.25 m TRANSPARENTNA OGRADA
VISINE 2.00 m

G
LA

VN
I

U
LA

Z

KOLSKI
PRILAZ

-0.78
76.48

-0.58
76.68

-0.58
76.68

±0.00
77.26

±0.00
77.26

GLAVNI
ULAZ

SPOREDNI
ULAZ

BUDUĆI
KOLSKI
PRILAZ

O1

O2

NADSTREŠNICA
ULAZ U GARAŽU -1

OTVORENA RAMPA

NAGIB 12% / DUŽINA RAMPE 4.20 m

DUBINA GRADNJE 1880

1573

234 20 30

1944

62

250

250 250 250 250

250 250 250

550
1000

80

520
30

280

1890

124

176

512

360
515

1742

439
711

906

652

120 224
OBJEKAT C

Po-2+Po-1+Pr

OBJEKAT A
Po+Pr+4

OBJEKAT B
Pr+3

-0.28
76.98

-1.63
75.63

5x10/156

-2.08
75.18

-0.78
76.48

-0.28
76.98

-0.28
76.98

-2.08
75.18

-2.08
75.18

-2.08
75.18

-2.08
75.18

-2.08
75.18

-1.72
75.54

-1.72
75.54

+0.22
77.48

+0.22
77.48

-1.18
74.28

-2.26
75.00

401

634

565
500

1584
2211

473

DUBINA GRADNJE 1980

2325

500

250

343

250

500

250

502

280

1250

400
1120

1982

1980

1600

DUBINA GRADNJE 1670

30

2270

67

745

350

1577

35032

970

30

1180

974

1135

123

1872
1980

30

500

1820

1235
1670

535

1820

124

4579

345
1281

370

500

120

350

381

627

400

500

370 333 80 350

500
540

350

590

540

625

120

450

395

350

120

120

300

586

300

1160

685 2246

890

692

2216

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRANICA ZONE GRADNJE

GRANICA ZONE GRADNJE

GRAĐEVINSKA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

2915

1045

9x10/60

9x10/60

-1.72
75.54

-1.72
75.54

ZA POTREBE
URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE
LOKACIJE KATASTARSKE PARCELE 4564/3 I

4566/7 K.O. PANČEVO ZA PLANIRANU
IZGRADNjU STAMBENO - POSLOVNOG

OBJEKTA SA 19 STAMBENIH JEDINICA I 2
POSLOVNA PROSTORA SPRATNOSTI Po+Pr+4
(OBJEKAT A), STAMVENOG OBJEKTA SA 19

STAMBENIH JEDINICA SPRATNOSTI Pr+3
(OBJEKAT B) I PODZEMNE GARAŽE U DVA

NIVOA SA 29 GARAŽNIH MESTA SPRATNOSTI
Po-2+Po-1+Pr (OBJEKAT C), KOJI SE NALAZE U

UL. MILOŠA OBRENOVIĆA BR. 25 NA KAT.
PARC. 4564/3 I 4566/7 K.O. PANČEVO, SA
OBUHVATOM UP-A I DELA ULICE MILOŠA

OBRENOVIĆA, DEO KATASTARSKE PARCELE
8057/1 K.O.PANČEVO

NAPOMENA :  SITUACIONO RE ŠENJE  NA PARC . BR .
4564 /3 I 4566/7 K.O.PANČEVO  URAĐENO JE NA

DIGITALNOJ PODLOZI , KOJ U JE I ZRADILO
PREDUZEĆE  ZA IZVOĐENJE GEODETSKIH RADOVA

"GEO VIZIJA"  IZ PANČEVA

1
Y(m) X(m)br.

7 473 276.39 4 969 547.23

KOORDINATNE TAČKE STAMBENO-POSLOVNOG
OBJEKTA / OBJEKAT A

7 473 264.67 4 969 545.77

Y(m) X(m)br.

7 473 237.85 4 969 568.77

7 473 240.20
7 473 237.48

4 969 552.54
4 969 568.71

2
3
4
5

1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
11
12
13
14
15

Y(m) X(m)br.
7 473 234.45 4 969 580.781

2
3
4
5
6
7
8
9
10

KOORDINATNE TAČKE STAMBENOG
OBJEKTA / OBJEKAT B

KOORDINATNE TAČKE PODZEMNE
GARAŽE / OBJEKAT C

7 473 268.10 4 969 526.25

7 473 276.89 4 969 546.11
7 473 280.81 4 969 527.83

16

7 473 237.16 4 969 572.71
7 473 242.21 4 969 573.56
7 473 242.87 4 969 569.62
7 473 250.22 4 969 570.89
7 473 249.72 4 969 573.82
7 473 253.27 4 969 574.42
7 473 253.77 4 969 571.46
7 473 258.85 4 969 572.31
7 473 259.68 4 969 567.38
7 473 264.81 4 969 568.25
7 473 265.87 4 969 561.94
7 473 260.75 4 969 561.07
7 473 261.58 4 969 556.15

7 473 231.43 4 969 602.73
7 473 238.25 4 969 603.86
7 473 238.14 4 969 604.48
7 473 246.92 4 969 605.94
7 473 253.29 4 969 606.38
7 473 256.58 4 969 588.48
7 473 252.63 4 969 587.19
7 473 241.29 4 969 585.31
7 473 241.18 4 969 585.92

GRANICA OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA

TAČKE OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTAG1-G21

1

2
3
4

5 6

7

8
9

10

S8

S9
S10

S11

Y(m) X(m)br.

7 473 267.14 4 969 546.08
7 473 263.98 4 969 561.82
7 473 260.96

7 473 272.82
7 473 270.10

4 969 564.04

4 969 510.84
4 969 526.49

7 473 251.11 4 969 562.38
7 473 260.03 4 969 574.55

S1
S2
S3
S4
S5
S6
S7
S8
S9
S10
S11

7 473 255.69
7 473 251.97
7 473 250.47
7 473 253.82

4 969 580.32
4 969 578.16
4 969 575.87
4 969 584.34

KOORDINATNE TAČKE
PRISTUPNE SAOBRAĆAJNICE
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STANOVANJE

Deo projekta:
Arhitektura

Br. projekta:

Datum:Vrsta teh.dok.: UP
UP-01/2023

04.2023.

Pančevo, Ulica Miloša Obrenovića  br. 25
k.p. 4564/3 i 4566/7 K.O.Pančevo

- PRIKAZ SAOBRAĆAJNE I KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
SA PRIKLJUČCIMA NA SPOLJNU MREŽU -

R 1:300

list br. 5

NEPTUN ART GRADNJA,
PančevoS

I

J

Z

Objekat A  - Stambeno-poslovni objekat spratnosti
Po+Pr+4 sa 19 stambenih jedinica i 2 poslovna prostora

POSLOVANJE

KLASIFIKACIONI BROJ - 112221 / KATEGORIJA   B

KLASIFIKACIONI BROJ - 122011 / KATEGORIJA   B

Objekat B  - Stambeni objekat spratnosti
Pr+3 sa 19 stambenih jedinica

Objekat C  - Podzemna garaža u dva nivoa
sa 29 garažnih mesta

GARAŽA KLASIFIKACIONI BROJ - 124210 / KATEGORIJA V

projektant
saradnik

odgovorni
urbanista

Somborac Branimir
dipl.inž.arh.

br.licence
200 0883 06

Živković Dejan
dipl.inž.arh.

br.licence
300 M909 13

G1

G2 P1

P2

G5

G6

G7G8

P7

P9

P8

P10

P11

G14

G15

P14

G18

P17
G20

G21

G17

G3

G4

P3

P4

P5P6G9

G10

G11

G12

G13 P12

P13

G16

P15

P16

G19

P18
1

2
3

4

5

1

2

4
5

6 7
8

9

10
11

12
13

14
15

16

3

O1
O2

Y(m) X(m)br.
7 472 139.07 4 970 014.32

KOORDINATNE TAČKE OSOVINSKIH TAČAKA
PRISTUPNE SAOBRAĆAJNICE

7 472 145.37 4 970 021.55

P1
P2
P3
P4

Y(m) X(m)br.
7 473 268.10 4 969 526.25

G6
P7
P8
P9

KOORDINATNE TAČKE OBUHVATA
KATASTARSKIH PARCELA

P10
P11
P12
P13
P14
P15
P16
P17

P5

P18

7 473 266.53 4 969 535.21
7 473 265.32
7 473 264.87
7 473 262.99
7 473 253.61
7 473 239.96
7 473 239.06
7 473 235.63
7 473 230.41
7 473 240.72
7 473 252.35
7 473 256.83
7 473 270.40
7 473 270.78
7 473 276.89
7 473 280.81
7 473 276.93

4 969 542.11
4 969 544.67
4 969 555.37
4 969 554.08
4 969 552.21
4 969 557.58
4 969 577.92
4 969 608.92
4 969 610.72
4 969 611.66
4 969 587.28
4 969 560.07
4 969 559.53
4 969 546.11
4 969 527.83
4 969 527.35

G1
G2
G3
G4

Y(m) X(m)br.

7 473 268.10 4 969 526.25

G6
G7
G8
G9

KOORDINATNE TAČKE OBUHVATA
URBANISTIČKOG PROJEKTA

G10
G11
G12
G13
G14
G15
G16
G17

G5

G18
G19
G20
G21

7 473 266.53 4 969 535.21
7 473 265.32
7 473 264.87
7 473 262.99
7 473 253.61
7 473 239.96
7 473 239.06
7 473 235.63
7 473 230.41
7 473 240.72
7 473 252.35
7 473 256.83
7 473 270.40
7 473 270.78
7 473 276.89
7 473 280.81
7 473 286.76
7 473 289.35

7 473 264.73
7 473 262.13

4 969 542.11
4 969 544.67
4 969 555.37
4 969 554.08
4 969 552.21
4 969 557.58
4 969 577.92
4 969 608.92
4 969 610.72
4 969 611.66
4 969 587.28
4 969 560.07
4 969 559.53
4 969 546.11
4 969 527.83
4 969 528.53
4 969 509.26

4 969 506.21
4 969 525.56

    

          

          

        

    

URBANISTIČKI PARAMETRI

          

          

               

GRANICA KAT. PARCELA BR. 4564/3 I 4566/7

BROJ KATASTARSKIH PARCELA

GRAĐEVINSKA LINIJA
REGULACIONA LINIJA

SPRATNOST OBJEKATAPo+Pr+4
Pr+3

PEŠAČKI ULAZ U OBJEKTE

PLANIRANI STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT

PLANIRANI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

PLANIRANO NISKO ŽBUNASTO RASTINJE

PLANIRANO VISOKO RASTINJE

ZELENE POVRŠINE - TRAVNATE POVRŠINE

PLANIRANI STAMBENI OBJEKAT

PLANIRANI PROSTOR ZA PARKING

PLANIRANI PROSTOR ZA KONTEJNERE

LEGENDA OZNAKA

P
M

7

PLANIRANA PODZEMNA GARAŽA

         

KOLSKI PRILAZ
G

R
AN

IC
A PAR

C
ELE

G
R

AN
IC

A PAR
C

ELE

GABARIT PODZEMNE GARAŽE

GABARIT PODZEMNE GARAZE

PROSTOR PREDVIĐEN ZA
SMEŠTAJ 8 KONTEJNERA

PLANIRANI SAOBRAĆAJNI
PRIKLJUČAK

PARKING MESTA BR. 163 I 164
KOJE JE POTREBNO UKLONITI

KAT.PARC.BR.
4564/ 3 K.O.PANČEVO

KAT.PARC.BR.
4566/7 K.O.PANČEVO

PM9

PM3
PM4

PM5
PM6

P
M

1

NADSTREŠNICA

PM7

PM11

P
M

2

PM10

PM8

OTVORENA RAMPA

NAGIB 12% / DUŽINA RAMPE 15.00 m

ULAZ U GARAŽU -2

OTVORENA RAM
PA

NAGIB 12%
 / DUŽINA RAM

PE 15.00 m

GRAĐEVINSKA LINIJA

OTVORENA RAM
PA

NAGIB 8%
 / DUŽINA RAM

PE 6.25 m TRANSPARENTNA OGRADA
VISINE 2.00 m

G
LA

VN
I

U
LA

Z

-0.78
76.48

-0.58
76.68

-0.58
76.68

±0.00
77.26

±0.00
77.26

GLAVNI
ULAZ

SPOREDNI
ULAZ

BUDUĆI
KOLSKI
PRILAZ

O1

O2

NADSTREŠNICA
ULAZ U GARAŽU -1

OTVORENA RAMPA

NAGIB 12% / DUŽINA RAMPE 4.20 m

DUBINA GRADNJE 1880

1573

234 20 30

1944

62

250

250 250 250 250

250 250 250

550
1000

80

520
30

280

1890

124

176

512

360
515

1742

439
711

906

652

120 224
OBJEKAT C

Po-2+Po-1+Pr

OBJEKAT A
Po+Pr+4

OBJEKAT B
Pr+3

-0.28
76.98

-1.63
75.63

-2.08
75.18

-0.78
76.48

-0.28
76.98

-0.28
76.98

-2.08
75.18

-2.08
75.18

-2.08
75.18

-2.08
75.18

-2.08
75.18

-1.72
75.54

-1.72
75.54

+0.22
77.48

+0.22
77.48

-1.18
74.28

-2.26
75.00

401

634

565
500

1584
2211

473

DUBINA GRADNJE 1980

2325

500

250

343

250

500

250

502

280

1250

400
1120

1982

1980

1600

DUBINA GRADNJE 1670

30

2270

67

745

350

1577

35032

970

30

1180

974

1135

123

1872
1980

30

500

1820

1235
1670

535

1820

124

4579

345
1281

370

500

120

350

381

627

400

500

370 333 80 350

500
540

350

590

540

625

120

450

395

350

120

120

300

586

300

1160

685 2246

890

692

2216

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRANICA ZONE GRADNJE

GRANICA ZONE GRADNJE

GRAĐEVINSKA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

2915

1045

-1.72
75.54

-1.72
75.54

ZA POTREBE
URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE
LOKACIJE KATASTARSKE PARCELE 4564/3 I

4566/7 K.O. PANČEVO ZA PLANIRANU
IZGRADNjU STAMBENO - POSLOVNOG

OBJEKTA SA 19 STAMBENIH JEDINICA I 2
POSLOVNA PROSTORA SPRATNOSTI Po+Pr+4
(OBJEKAT A), STAMVENOG OBJEKTA SA 19

STAMBENIH JEDINICA SPRATNOSTI Pr+3
(OBJEKAT B) I PODZEMNE GARAŽE U DVA

NIVOA SA 29 GARAŽNIH MESTA SPRATNOSTI
Po-2+Po-1+Pr (OBJEKAT C), KOJI SE NALAZE U

UL. MILOŠA OBRENOVIĆA BR. 25 NA KAT.
PARC. 4564/3 I 4566/7 K.O. PANČEVO, SA
OBUHVATOM UP-A I DELA ULICE MILOŠA

OBRENOVIĆA, DEO KATASTARSKE PARCELE
8057/1 K.O.PANČEVO

NAPOMENA :  SITUACIONO RE ŠENJE  NA PARC . BR .
4564 /3 I 4566/7 K.O.PANČEVO  URAĐENO JE NA

DIGITALNOJ PODLOZI , KOJ U JE I ZRADILO
PREDUZEĆE  ZA IZVOĐENJE GEODETSKIH RADOVA

"GEO VIZIJA"  IZ PANČEVA

1
Y(m) X(m)br.

7 473 276.39 4 969 547.23

KOORDINATNE TAČKE STAMBENO-POSLOVNOG
OBJEKTA / OBJEKAT A

7 473 264.67 4 969 545.77

Y(m) X(m)br.

7 473 237.85 4 969 568.77

7 473 240.20
7 473 237.48

4 969 552.54
4 969 568.71

2
3
4
5

1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
11
12
13
14
15

Y(m) X(m)br.
7 473 234.45 4 969 580.781

2
3
4
5
6
7
8
9
10

KOORDINATNE TAČKE STAMBENOG
OBJEKTA / OBJEKAT B

KOORDINATNE TAČKE PODZEMNE
GARAŽE / OBJEKAT C

7 473 268.10 4 969 526.25

7 473 276.89 4 969 546.11
7 473 280.81 4 969 527.83

16

7 473 237.16 4 969 572.71
7 473 242.21 4 969 573.56
7 473 242.87 4 969 569.62
7 473 250.22 4 969 570.89
7 473 249.72 4 969 573.82
7 473 253.27 4 969 574.42
7 473 253.77 4 969 571.46
7 473 258.85 4 969 572.31
7 473 259.68 4 969 567.38
7 473 264.81 4 969 568.25
7 473 265.87 4 969 561.94
7 473 260.75 4 969 561.07
7 473 261.58 4 969 556.15

7 473 231.43 4 969 602.73
7 473 238.25 4 969 603.86
7 473 238.14 4 969 604.48
7 473 246.92 4 969 605.94
7 473 253.29 4 969 606.38
7 473 256.58 4 969 588.48
7 473 252.63 4 969 587.19
7 473 241.29 4 969 585.31
7 473 241.18 4 969 585.92

GRANICA OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA

TAČKE OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTAG1-G21

1

2
3
4

5 6

7

8
9

10

S8

S9
S10

S11

Y(m) X(m)br.

7 473 267.14 4 969 546.08
7 473 263.64 4 969 561.56
7 473 260.96

7 473 272.82
7 473 270.10

4 969 564.04

4 969 510.84
4 969 526.49

7 473 251.11 4 969 562.38
7 473 261.58 4 969 572.76

S1
S2
S3
S4
S5
S6
S7
S8
S9
S10
S11

7 473 256.84
7 473 252.76
7 473 250.97
7 473 253.98

4 969 578.68
4 969 576.52
4 969 578.95
4 969 583.36

KOORDINATNE TAČKE
PRISTUPNE SAOBRAĆAJNICE

TRASA ELEKTROEN. KABLOVA

TRASA VODOVODA

TRASA KANALIZACIJE

V.O. VODOMERNO OKNO

PRAVAC KRETANJA SAOBRAĆAJA
NA PARCELI 4564/3 I 4566/7

TRASA TOPLOVODA

0.5 %

0.5 %

0.5 %

0.5 %

G
ABAR

IT

PO
D

ZEM
N

E G
AR

AZE

PVC DN160 mm (Ø150mm)

PVC DN160 mm (Ø150mm)

priključak na toplovod DN 45

PEHD DN75 mm (Ø65mm, 2,5")

 za dvorišnu zgradu

PEHD DN75 mm (Ø65mm, 2,5")

 za dvorišnu zgradu PEHD DN75 mm (Ø65mm, 2,5")
PEHDpriključak na gradski vodovod

 DN75 mm (Ø65mm, 2,5")

priključak na fekalnu kanalizaciju

PVC DN160 mm (Ø150mm)

V.O.

MRO

GŠIP

MRO
PPH
KPO2
KPO1

MRO PPH

KPO EV-2P

KPO EV-1P

MRO

ka TS Sterijina

revizioni silaz
fek.kanalizacije

vodomerno okno
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STANOVANJE

Deo projekta:
Arhitektura

Br. projekta:

Datum:Vrsta teh.dok.: UP
UP-01/2023

04.2023.

Pančevo, Ulica Miloša Obrenovića  br. 25
k.p. 4564/3 i 4566/7 K.O.Pančevo

R 1:300

NEPTUN ART GRADNJA,
PančevoS

I

J

Z

Objekat A  - Stambeno-poslovni objekat spratnosti
Po+Pr+4 sa 19 stambenih jedinica i 2 poslovna prostora

POSLOVANJE

KLASIFIKACIONI BROJ - 112221 / KATEGORIJA   B

KLASIFIKACIONI BROJ - 122011 / KATEGORIJA   B

Objekat B  - Stambeni objekat spratnosti
Pr+3 sa 19 stambenih jedinica

Objekat C  - Podzemna garaža u dva nivoa
sa 29 garažnih mesta

GARAŽA KLASIFIKACIONI BROJ - 124210 / KATEGORIJA V

projektant
saradnik

IZLAZ NA KROV

otvor

GABARIT PODZEMNE GARAŽE

GABARIT PODZEMNE GARAZE

G
ABAR

IT

PO
D

ZEM
N

E G
AR

AZE

PROSTOR PREDVIĐEN ZA
SMEŠTAJ 8 KONTEJNERA

PLANIRANI SAOBRAĆAJNI
PRIKLJUČAK

PARKING MESTA BR. 163 I 164
KOJE JE POTREBNO UKLONITI

KAT.PARC.BR.
4564/ 3 K.O.PANČEVO

KAT.PARC.BR.
4566/7 K.O.PANČEVO

PM9

PM3
PM4

PM5
PM6

P
M

1

NADSTREŠNICA

PM7

PM11

P
M

2

PM10

PM8

OTVORENA RAMPA

NAGIB 12% / DUŽINA RAMPE 15.00 m

ULAZ U GARAŽU -2

OTVORENA RAM
PA

NAGIB 12%
 / DUŽINA RAM

PE 15.00 m

OTVORENA RAM
PA

NAGIB 8%
 / DUŽINA RAM

PE 6.25 m TRANSPARENTNA OGRADA
VISINE 2.00 m

KOLSKI
PRILAZ

BUDUĆI
KOLSKI
PRILAZ

O1

O2

NADSTREŠNICA
ULAZ U GARAŽU -1

OTVORENA RAMPA

NAGIB 12% / DUŽINA RAMPE 4.20 m

DUBINA GRADNJE 1880

1573

234 20 30

1944

62

250

250 250 250 250

250 250 250

550
1000

80

520
30

280

1890

124

176

512

360
515

1742

799

652

120 224
OBJEKAT C

Po-2+Po-1+Pr

OBJEKAT A
Po+Pr+4

OBJEKAT B
Pr+3

-0.28
76.98

-2.08
75.18

-0.78
76.48

-0.28
76.98

-0.28
76.98

-2.08
75.18

-2.08
75.18

-2.08
75.18

-2.08
75.18

+0.22
77.48

+0.22
77.48

-1.18
74.28

-2.26
75.00

634

401

+15.04
92.30

+10.68
87.94

+10.68
87.94

RAVAN
NEPROHODAN

KROV

+2.92
80.18

+2.42
79.68

nagib krova: 25°

nagib krova: 25°

565
500

1584
2211

473

2325

500

250

343

250

500

250

502

280

1250

400
1120

1982

1980

1600

DUBINA GRADNJE 1670

30

2270

67

745

350

1577

35032

918

196

1872
1980

500

1820

1235
1670

535

1820

124

4579

1281
370

500

120

627

400

500

370 333 80 350

500
540

350

590
540

625

120

450

395

350

120

120

300

586

300

62890

692

2216

1160

685 2246

520

nagib krova: 26,4°
nagib krova: 35,5°

359

885
395

+21.42
98.68

+15.42
92.68

+15.42
92.68

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

1062

DUBINA GRADNJE 1980

974

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRANICA ZONE GRADNJE

GRANICA ZONE GRADNJE

GRAĐEVINSKA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

2915

1045

5x10/156

9x10/60

9x10/60

nagib krova: 35,5°

ZA POTREBE
URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE
LOKACIJE KATASTARSKE PARCELE 4564/3 I

4566/7 K.O. PANČEVO ZA PLANIRANU
IZGRADNjU STAMBENO - POSLOVNOG

OBJEKTA SA 19 STAMBENIH JEDINICA I 2
POSLOVNA PROSTORA SPRATNOSTI Po+Pr+4
(OBJEKAT A), STAMVENOG OBJEKTA SA 19

STAMBENIH JEDINICA SPRATNOSTI Pr+3
(OBJEKAT B) I PODZEMNE GARAŽE U DVA

NIVOA SA 29 GARAŽNIH MESTA SPRATNOSTI
Po-2+Po-1+Pr (OBJEKAT C), KOJI SE NALAZE U

UL. MILOŠA OBRENOVIĆA BR. 25 NA KAT.
PARC. 4564/3 I 4566/7 K.O. PANČEVO, SA
OBUHVATOM UP-A I DELA ULICE MILOŠA

OBRENOVIĆA, DEO KATASTARSKE PARCELE
8057/1 K.O.PANČEVO

NAPOMENA :  SITUACIONO RE ŠENJE  NA PARC . BR .
4564 /3 I 4566/7 K.O.PANČEVO  URAĐENO JE NA

DIGITALNOJ PODLOZI , KOJ U JE I ZRADILO
PREDUZEĆE  ZA IZVOĐENJE GEODETSKIH RADOVA

"GEO VIZIJA"  IZ PANČEVA

GRANICA KAT. PARCELA BR. 4564/3 I 4566/7

BROJ KATASTARSKIH PARCELA

GRAĐEVINSKA LINIJA
REGULACIONA LINIJA

SPRATNOST OBJEKATAPo+Pr+4
Pr+3

PEŠAČKI ULAZ U OBJEKTE

PLANIRANI STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT

PLANIRANI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

PLANIRANO NISKO ŽBUNASTO RASTINJE

PLANIRANO VISOKO RASTINJE

ZELENE POVRŠINE - TRAVNATE POVRŠINE

PLANIRANI STAMBENI OBJEKAT

PLANIRANI PROSTOR ZA PARKING

PLANIRANI PROSTOR ZA KONTEJNERE

LEGENDA OZNAKA

P
M

7

PLANIRANA PODZEMNA GARAŽA

KOLSKI PRILAZ

GRANICA OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA

TAČKE OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTAG1-G21

list br. 6

odgovorni
urbanista

Somborac Branimir
dipl.inž.arh.

br.licence
200 0883 06

Živković Dejan
dipl.inž.arh.

br.licence
300 M909 13

    

          

          

        

    

URBANISTIČKI PARAMETRI

          

          

               

         

O1
O2

Y(m) X(m)br.
7 472 139.07 4 970 014.32

KOORDINATNE TAČKE OSOVINSKIH TAČAKA
PRISTUPNE SAOBRAĆAJNICE

7 472 145.37 4 970 021.55

P1
P2
P3
P4

Y(m) X(m)br.
7 473 268.10 4 969 526.25

G6
P7
P8
P9

KOORDINATNE TAČKE OBUHVATA
KATASTARSKIH PARCELA

P10
P11
P12
P13
P14
P15
P16
P17

P5

P18

7 473 266.53 4 969 535.21
7 473 265.32
7 473 264.87
7 473 262.99
7 473 253.61
7 473 239.96
7 473 239.06
7 473 235.63
7 473 230.41
7 473 240.72
7 473 252.35
7 473 256.83
7 473 270.40
7 473 270.78
7 473 276.89
7 473 280.81
7 473 276.93

4 969 542.11
4 969 544.67
4 969 555.37
4 969 554.08
4 969 552.21
4 969 557.58
4 969 577.92
4 969 608.92
4 969 610.72
4 969 611.66
4 969 587.28
4 969 560.07
4 969 559.53
4 969 546.11
4 969 527.83
4 969 527.35

G1
G2
G3
G4

Y(m) X(m)br.

7 473 268.10 4 969 526.25

G6
G7
G8
G9

KOORDINATNE TAČKE OBUHVATA
URBANISTIČKOG PROJEKTA

G10
G11
G12
G13
G14
G15
G16
G17

G5

G18
G19
G20
G21

7 473 266.53 4 969 535.21
7 473 265.32
7 473 264.87
7 473 262.99
7 473 253.61
7 473 239.96
7 473 239.06
7 473 235.63
7 473 230.41
7 473 240.72
7 473 252.35
7 473 256.83
7 473 270.40
7 473 270.78
7 473 276.89
7 473 280.81
7 473 286.76
7 473 289.35

7 473 264.73
7 473 262.13

4 969 542.11
4 969 544.67
4 969 555.37
4 969 554.08
4 969 552.21
4 969 557.58
4 969 577.92
4 969 608.92
4 969 610.72
4 969 611.66
4 969 587.28
4 969 560.07
4 969 559.53
4 969 546.11
4 969 527.83
4 969 528.53
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